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Viljandi Linnavalitsuse 16.08.2021
korraldusele nr 422

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED (EELNOU)
1. Ehitustegevuse liigi tipsustus
Ehitustegevuse liik ja eesméirk — drihoone piistitamine
2. Projekteerimistingimuste andja
Padev asutus - Viljandi Linnavalitsus, registrikood 75005222
Projekteerimistingimuste koostaja - arhitektuuriameti planeeringuspetsialist Kertu Rang
3. Taotluse andmed
27.07.2021 Viljandi Linnavalitsusele Roman Smuskini poolt esitatud projekteerimistingimuste

taotlus detailplaneeringu olemasolul nr 2111002/10578.

4. Ehitustegevusega holmatava katastriiiksuse olemasolevad registriandmed

Asustusiiksus Viljandi linn
Lahiaadress Tallinna tn 69
Tunnus 89704:001:0470
Sihtotstarve Arimaa 100%
Pindala 1993 m?
Registriosa nr 1040039

5. Katastriiiksusel olevate hoonete andmed ehitisregistris
Ehitisregistri andmetel on kinnistul Tallinna tn 69 (89704:001:0470) iiks hoone:

Ehitise nimetus kauplus-ladu

Ehitisregistri kood 112027321

Peamine kasutamise otstarve 12319 muu kaubandushoone
Ehitisealune pind 117 m?

Ehitise seisund kasutusel

6. Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused

Krundil aadressiga Tallinna tn 69 soovitakse lammutada olemasolev kaubandushoone
(ehitisregistri kood 112027321) ning piistitada uus arihoone.

Tallinna tn 69 kinnistu kohta on Viljandi Linnavalitsuse 28.04.2008 korraldusega nr 304 kehtestatud
detailplaneering ,,Viljandi maakonna, Viljandi linna, kvartal nr 189, krunt nr 5, Tallinna tn nr 69
detailplaneering* (Viljandi linna planeeringute registri nr 2007-027,
https://service.eomap.ee/viljandilinn/#/planeeringud/planeeringud/501).

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks oli eelnevalt kehtinud detailplaneeringuga méaratud
maksimaalse lubatud ehitisealuse pinna suurendamine, tehnovdrkude asukohtade ning avalikule
teele juurdepddsu voimaliku asukoha médramine.

Ehitusseadustiku § 27 kohaselt vdib kohalik omavalitsus detailplaneeringu olemasolul anda hoone
ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui:

* detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta,

* detailplaneeringu kehtestamise jirel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid voi on oluliselt
muutunud planeeringuala voi selle mojuala, mille tottu ei ole enam vdimalik
detailplaneeringut tdielikult ellu viia, voi

* detailplaneeringu kehtestamise jirel on muutunud oigusaktid, mis mojutavad oluliselt
detailplaneeringu elluviimist.

Projekteerimistingimuste andmisel on arvestatud pérast detailplaneeringu kehtestamist joustunud
Oigusaktide muudatusi ja asukohas véljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi.



https://service.eomap.ee/viljandilinn/#/planeeringud/planeeringud/501

Projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus digusaktide, isikute diguste voi avaliku huviga
ega iildplaneeringus méératud tingimustega.

6.1. Projekteerimise lihtematerjal

6.1.1. Projekteerimisel ldhtuda kehtivast detailplaneeringust (planeeringute registri nr 2007-027) ja

detailplaneeringut tdpsustavatest kdesolevatest projekteerimistingimustest. Detailplaneering ja

projekteerimistingimused on  kéttesaadavad  kohaliku  omavalitsuse  geoinfosiisteemis
https://service.eomap.ee/viljandilinn/#/planeeringud/planeeringud/501 (KOVGIS EVALD) ja

Viljandi Linnavalitsuse arhitektuuriametis tooaegadel.

6.1.2. Krundi Tallinna tn 69 ehitusdigus:

« Krundi kasutamise sihtotstarve - AK (kehtivas planeeringus tihistatud BT),

kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa;
- AB (kehtivas planeeringus tihistatud BB),
kontori- ja biiroohoone maa;

» Hoonete suurim lubatud arv - 1;

» Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 1100 m? + suletud netopinnata hooneosad;
Projekteerimisel tuleb lahtuda detailplaneeringu kehtestamise ajal kehtinud ehitiste tehniliste
andmete méadramise alustest (sh suletud netopinnata hooneosad voib arvata vélja
ehitusdiguse nditajast ,.ehitusalune pind*), samuti detailplaneeringu kehtestamise ajal
kasutatud moistete sisust.

* Hoone lubatud maksimaalne korgus - parapet voi katusehari +15,0 m maapinnast.

6.2. Linnaehituslikud ja arhitektuursed nouded projekteerimiseks
6.2.1. Hoone tuleb projekteerida kehtiva detailplaneeringu pShijoonisel mairatud hoonestusalale.
Hoonestusala piiri voivad oma Kinnistu poole iiletada hoone suletud netopinnata osad.
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6.2.2. Krundi olulisemate arhitektuurinduete osas juhinduda kehtiva detailplaneeringu punktist 8.

6.2.3. Parkimine tuleb lahendada oma krundi piirides vottes aluseks kehtiva standardi EVS 843

,Linnatdnavad“. Naha ette jalgrataste parkimine voOttes aluseks kehtiva standardi EVS 843

,,.Linnatdnavad®.

6.2.4. Haljastuse osas tuleb projekteerimisel juhinduda kehtivas detailplaneeringus sitestatust.

6.2.5. Paas avalikule linnatdnavale tuleb lahendada tihise padsuna Tallinna tn 65 Kinnistuga, ldhtudes

notariaalselt sdlmitud tdhtajatu teeservituudi 15.06.2021 lepingu punktidest 3.1 kuni 3.5 ning selle

lepingu lisaks olevast plaanist.
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7. Muud nouded

7.1. Tehnovarustuse osas juhinduda detailplaneeringu punktist 11.

7.2. Jaatmete kogumine krundil peab olema lahendatud kooskdlas kehtivate digusaktidega. Projekti
asendiplaanil méiirata priigikonteineri(te) asukoht.

8. Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja vormistamiseks


https://service.eomap.ee/viljandilinn/#/planeeringud/planeeringud/501

8.1. Detailplaneering kehtestati Viljandi Linnavalitsuse 28.04.2008 korraldusega nr 304.
Projekteerimisel tuleb votta aluseks detailplaneeringu kehtestamise jarel muutunud oigusaktid ja
standardid, mis mojutavad planeeringualal kehtiva detailplaneeringu elluviimist.

8.2. Ehitusprojekti asendiplaan tuleb koostada aktuaalsele topo-geodeetilisele alusplaanile, mis on
koostatud Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 maéruse nr 34 ,, Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdodistamisele esitatavad nouded* alusel.

8.3. Projekti koosseis peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maiérusele nr 97
,Nouded ehitusprojektile.

8.4. Ehitusprojekt peab olema koostatud ja komplekteeritud 1dhtudes kehtiva standardi EVS 932
,Ehitusprojekt* pdhimotetest.

8.5. Tehnilised niitajad esitada projektis vastavuses majandus- ja taristuministri 05.06.2015
madrusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*.

8.6. Projekti tiitellehele mérkida krundi aadress Viljandi linn Tallinna tn 69 (89704:001:0470).

8.7. Projektile lisada kéesolevad projekteerimistingimused.

9. Projekti kooskolastamine ja esitamine

9.1. Ehitusprojekt kooskdlastada enne ehitusloa taotluse esitamist asjasse puutuvate tehnovorkude
valdajatega.

9.2. Juhul kui ehitis voi ehitamine on seotud naabrusdigustega, tuleb ehitusprojekt enne ehitusloa
taotluse esitamist kooskdlastada naaberkinnistu omanikuga.

9.3. Ehitusprojekti kooskdlastamise asjasse puutuvate riigiametitega (Péddsteamet) korraldab
Viljandi linnavalitsus ehitusprojekti menetluses ehitisregistri kaudu.

9.4. Viljandi Linnavalitsusele esitada ehitusloa taotlus koos echitusprojektiga ja viljavottega
riigildivu tasumise kohta 1&bi vaatamiseks elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.

Pérast l4dbivaatamisel tekkinud mirkuste korvaldamist esitada originaalkooskolastusega projekt
andmekandjal (mudel .ifc, joonised .dgn voi dwg ja .pdf ning tekstid ja tabelid .pdf ja MSOffice-i
failidena) siilitamiseks Viljandi Linnavalitsuse arhiivis.

10. Projekteerimistingimuste kehtivusaeg

Kiesolevad projekteerimistingimused kehtivad ehitusprojekti koostamiseks viis aastat.

Juhul kui viie aasta jooksul on projekteerimistingimuste alusel koostatud ehitusprojekt ja on
viljastatud ehitusluba, muudavad projekteerimistingimused detailplaneeringut ,,Viljandi maakonna,
Viljandi linna, kvartal nr 189, krunt nr 5, Tallinna tn nr 69 detailplaneering* Viljandi Linnavalitsuse
28.04.2008 korraldusega nr 304 (Viljandi linna planeeringute registri nr 2007-027) krundi
aadressiga Tallinna tn 69 (89704:001:0470) osas tédhtajatult ja kehtivad detailplaneeringu
kehtivusaja 1dpuni.



