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korraldusele nr 190

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

1. Ehitustegevuse liigi tipsustus
Ehitustegevuse liik ja eesmirk — ehitamine, tootmishoone laiendamine.

2. Projekteerimistingimuste andja

Péddev asutus - Viljandi Linnavalitsus, registri kood 75005222

Projekteerimistingimuste koostaja - arhitektuuriameti planeeringuteenistuse juht Jaak Reinula

3. Taotluse andmed

31.01.2021 Viljandi Linnavalitsusele Projektikoda OU poolt esitatud projekteerimistingimuste
taotlus detailplaneeringu olemasolul nr 2111002/01247.

4. Ehitustegevusega holmatava katastriiiksuse olemasolevad registriandmed
Asustusiiksus Viljandi linn

Lihiaadress Piiri tn 8

Tunnus 89718:001:0007

Sihtotstarve Tootmismaa 100%

Pindala 4133 m?

Registriosa nr 3094139

Asustustiiksus Viljandi linn

Lihiaadress Piiri tn 2a

Tunnus 89718:001:0015

Sihtotstarve Tootmismaa 90%, Arimaa 10%
Pindala 34535 m?

Registriosa nr

Asustusiiksus
Léhiaadress
Tunnus
Sihtotstarve
Pindala
Registriosa nr

Asustusiiksus
Lahiaadress
Tunnus
Sihtotstarve
Pindala
Registriosa nr

Asustusiiksus
Léhiaadress
Tunnus
Sihtotstarve
Pindala
Registriosa nr

3094139

Viljandi linn

Raua tn 1b

89718:001:0013

Tootmismaa 50%, Arimaa 50%
2639 m?

3094139

Viljandi linn

Raua tn 1a

89718:001:0014

Tootmismaa 50%, Arimaa 50%
2445 m?

3094139

Viljandi linn

Raua tn 3a
89718:001:0540
Tootmismaa 100%
3180 m?

2944539



S. Katastriiiksusel olevate hoonete andmed ehitisregistris
Ehitisregistri andmetel katastriiiksusel Piiri tn 8 (89718:001:0007) hoonestus puudub.
Ehitisregistri andmetel on katastriiiksusel Piiri tn 2a (89718:001:0015) 3 hoonet:
¢ Ehitise nimetus puidutsehh
Ehitisregistrikood 112017566
Peamine kasutamise otstarve 12519 muu to6stushoone
Ehitisealune pind 2065 m?
Ehitise seisund kasutusel
e Ehitise nimetus garaaz
Ehitisregistrikood 112031579
Peamine kasutamise otstarve 12419 muu transpordihoone, nagu niiteks tuletorn
Ehitisealune pind 85 m?
Ehitise seisund kasutusel
¢ Ehitise nimetus tootmishoone - katlamaja
Ehitisregistrikood 112024700
Peamine kasutamise otstarve 12519 muu to6stushoone
Ehitisealune pind 6661 m?
Ehitise seisund kasutusel
Ehitisregistri andmetel on katastriiiksusel Raua tn 1b (89718:001:0013) 2 hoonet:
e FEhitise nimetus tootmishoone - katlamaja
Ehitisregistrikood 112024700
Peamine kasutamise otstarve 12519 muu to6stushoone
Ehitisealune pind 6661 m?
Ehitise seisund kasutusel
e Ehitise nimetus kaarhall
Ehitisregistrikood 112017569
Peamine kasutamise otstarve 12529 muu laohoone
Ehitisealune pind 474 m?
Ehitise seisund kasutusel
Ehitisregistri andmetel on katastriiiksusel Raua tn 1a (89718:001:0014) 1 hoone:
e Ehitise nimetus raamhall
Ehitisregistrikood 112017570
Peamine kasutamise otstarve 12529 muu laohoone
Ehitisealune pind 597 m?
Ehitise seisund kasutusel
Ehitisregistri andmetel katastriiiksusel Raua tn 3a (89718:001:0540) hoonestus puudub.

6. Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused

Projekteerimistingimustega soovitakse suurendada kuni 10 % ulatuses kehtivat hoonestusala, et
tapsustunud tehnoloogilise lahenduse jédrgi optimaalselt realiseerida tootmishoonete ruumivajadus..
Kinnistu nr 3094139 kohta on Viljandi Linnavalitsuse 03.09.2018 korraldusega nr 497 kehtestatud
detailplaneering ,,Viljandis kvartal nr 112 kr nr 5 Parnu mnt 20, kr nr 14 Pdrnu mnt 22, kr nr 2 Piir
tn 2a, kr nr 9 Raua tn 1b, kr nr 8 Raua tn la, kr nr 3 Raua tn 3a ja kr nr 11 Piiri tn 8
detailplaneering* (Viljandi linna planeeringute registri nr 2015-007).

Detailplaneeringu koostamise eesméirkideks oli kruntide liitmine, tootmishoonete hoonestusala
suurendamiseks uue krundi ehitusdiguse méddramine ja krundi liiklusskeemi planeerimine.
Detailplaneeringu koostamise iiheks kaaseesmirgiks olnud uue tervikkrundi moodustamine ei ole
realiseeritud.

Detailplaneeringut tdpsustavad projekteerimistingimused on taotletud planeeritud tervikkrundile
madratud hoonestusala nihutamiseks ja vajadusel suurendamiseks kuni 10% ulatuses, et piistitada
optimaalselt vajalik tootmishoone juurdeehitus, mille asukoht oleks tehnoloogiliselt sobivam
huvitatud isiku eesmirkidega.

Projekteerimistingimustega ei muudeta krundi kasutamise sihtotstarvet.



Ehitusseadustiku § 27 kohaselt vdib kohalik omavalitsus detailplaneeringu olemasolul anda hoone
ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on
moddas iile viie aasta.

Projekteerimistingimuste andmisel on arvestatud asukohas véljakujunenud keskkonda, sealhulgas
hoonestuslaadi. Projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus digusaktide, isikute diguste voOi
avaliku huviga ega iildplaneeringus médratud tingimustega.

6.1. Projekteerimise lihtematerjal

6.1.1. Projekteerimisel 1dhtuda kehtivast detailplaneeringust (planeeringute registri nr 2015-007) ja
detailplaneeringut tipsustavatest kdesolevatest projekteerimistingimustest.

Detailplaneering ja projekteerimistingimused on kéttesaadavad kohaliku omavalitsuse
geoinfosiisteemis https://service.eomap.ee/viljandilinn/#/planeeringud/planeeringud/565
(KOVGIS EVALD) ja Viljandi Linnavalitsuse arhitektuuriametis tooaegadel.

6.2. Linnaehituslikud ja arhitektuursed nouded projekteerimiseks

6.2.1. Tootmishoone juurdeehitus projekteerida kdesolevate projekteerimistingimuste lisaks oleval
skeemil margitud hoonestusalale. Projekteerimistingimuste skeemil on algne hoonestusala
mairgitud halli katkendjoonega ja toonitud lilla viirutusega. Suurendatav hoonestusala osa on
mirgitud musta katkendjoonega ja toonitud siniseks.

6.2.2. Enne ehitusprojekti koostamist tuleb kinnistu nr 2944539 aadressiga Raua tn 3a
(89718:001:0540) liita kinnistuga nr 3094139.

6.2.3. Krunti ldbiva gaasitrassi vajadusepohiseks iimbertdstmiseks hoonestusalalt vélja, tuleb
timbertdstmine teostada vorguvaldaja loal ning tema poolt viljastatud tehniliste tingimuste alusel.
6.2.4. Krundi ehitusdiguse ja olulisemate arhitektuurinduete osas juhinduda kehtivast
detailplaneeringust, arvestades kiesolevate projekteerimistingimustega lubatud hoonestusala
nihutamisega.

6.2.5. Jadtmete kogumine krundil peab olema lahendatud kooskdlas kehtivate Oigusaktidega.
Projekti asendiplaanil médrata priigikonteineri(te) asukoht.

6.2.6. Parkimine tuleb lahendada oma krundi piirides vottes aluseks kehtiva standardi EVS 843
,,Linnatdnavad®.

6.2.7. Krundisisesed teed ja platsid rajada tolmuvaba katendiga (soovitavalt asfaltkatend).

7. Nouded tehnovarustusele
Tehnovarustus projekteerida vastavalt kehtivate liitumislepingute alusel. Vajadusel taotleda
vorguvaldajate kéest tdiendavad tehnilised tingimused.

8. Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja vormistamiseks

8.1. Ehitusprojekt koostada tuginedes Eesti Vabariigis kehtivatele digusaktidele ja standarditele.
8.2. Projekti koosseis peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méiirusele nr 97
,INouded ehitusprojektile.

Ehitusprojekt peab olema koostatud ja komplekteeritud ldhtudes kehtiva standardi EVS 932
,Ehitusprojekt* pohimotetest.

8.3. Tehnilised nditajad esitada projektis vastavuses majandus- ja taristuministri 05.06.2015
mairusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*.

8.4. Projektile lisada kédesolevad projekteerimistingimused.

9. Projekti kooskolastamine ja esitamine

9.1. Ehitusprojekt kooskdlastada enne ehitusloa taotluse esitamist asjasse puutuvate tehnovorkude
valdajatega.

9.2. Viljandi Linnavalitsusele esitada ehitusloa taotlus koos ehitusprojektiga ja viljavottega
riigildivu tasumise kohta 1dbi vaatamiseks elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.

Pérast ldabivaatamisel tekkinud mirkuste korvaldamist esitada originaalkooskdlastusega projekt
andmekandjal (tekstifailid rtf formaadis, joonised dgn voi dwg formaadis) séilitamiseks Viljandi
Linnavalitsuse arhiivis.



10. Projekteerimistingimuste kehtivusaeg

Kiesolevad projekteerimistingimused kehtivad ehitusprojekti koostamiseks viis aastat.

Juhul kui viie aasta jooksul on projekteerimistingimuste alusel koostatud ehitusprojekt ja on
viljastatud ehitusluba, muudavad projekteerimistingimused detailplaneeringut ,,Viljandis kvartal
nr 112 kr nr 5 Pdrnu mnt 20, kr nr 14 Pdrnu mnt 22, kr nr 2 Piir tn 2a, kr nr 9 Raua tn 1b, kr nr 8
Raua tn 1a, kr nr 3 Raua tn 3a ja kr nr 11 Piiri tn 8 detailplaneering* (Viljandi linna planeeringute
registri nr 2015-007) tdhtajatult ja kehtivad detailplaneeringu kehtivusaja 16puni.



