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Viljandi Linnavalitsuse 28.06.2021
korraldusele nr 329

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED (EELNOU)
1. Ehitustegevuse liigi tipsustus
Ehitustegevuse liik ja eesmérk — ehitise piistitamine
2. Projekteerimistingimuste andja
Péddev asutus - Viljandi Linnavalitsus, registrikood 75005222
Projekteerimistingimuste koostaja - arhitektuuriameti planeeringuteenistuse juht Jaak Reinula
3. Taotluse andmed
17.05.2021 Viljandi Linnavalitsusele Mikk Markus Sihver poolt esitatud projekteerimistingimuste

taotlus detailplaneeringu olemasolul nr 2111002/07398.

4. Ehitustegevusega holmatava katastriiiksuse olemasolevad registriandmed

Asustustiiksus Viljandi linn
Lihiaadress Oja tee 33a
Tunnus 89707:002:0940
Sihtotstarve Elamumaa 100%
Pindala 850 m?
Registriosa nr 240539

5. Katastriiiksusel olevate hoonete andmed ehitisregistris
Ehitisregistri andmetel ei ole kinnistul Oja tee 33a (89707:002:0940) iihtegi hoonet.

6. Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused
Krundil Oja tee 33a soovitakse piistitada iiksikelamu.
Oja tee 33a kinnistu kohta on Viljandi Linnavalitsuse 15.05.1996 korraldusega nr 479 kehtestatud
detailplaneering ,,Viljandi linna kvartali nr 213 detailplaneerimisprojekt (Viljandi linna
planeeringute registri nr 1996-006).
Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks oli mddrata kruntide piirid ning ehitusoigus.
Detailplaneering on koostatud vidhendatud mahus, kus detailplaneeringuga ei ole méératud
haljastuse ja heakorra-, liikluskorralduse pohimotteid, tehnovorkude ja -rajatiste paigutust,
arhitektuurinduded ehitisele, servituutide vajadus jms.
Detailplaneeringut tdpsustavad projekteerimistingimused on taotletud planeeringuga moodustatud
krundile aadressiga Oja tee 33a hoone projekteerimiseks. Projekteerimistingimustega ei tdpsustata
detailplaneeringut planeeringualal olevate teiste kruntide osas.
Projekteerimistingimustega ei muudeta krundi kasutamise sihtotstarvet.
Ehitusseadustiku § 27 kohaselt voib kohalik omavalitsus detailplaneeringu olemasolul anda hoone
ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui:

* detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta,

e detailplaneeringu kehtestamise jdrel on muutunud oigusaktid, mis modjutavad oluliselt

detailplaneeringu elluviimist.

Projekteerimistingimuste andmisel on arvestatud pérast detailplaneeringu kehtestamist joustunud
Oigusaktide muudatusi ja asukohas viljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi.
Projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus digusaktide, isikute diguste voi avaliku huviga
ega iildplaneeringus médratud tingimustega.

6.1. Projekteerimise lihtematerjal
Projekteerimisel ldhtuda kehtivast detailplaneeringust (planeeringute registri nr 1996-006) ja
detailplaneeringut tipsustavatest kiesolevatest projekteerimistingimustest.



Detailplaneering ja projekteerimistingimused on kittesaadavad kohaliku omavalitsuse
geoinfosiisteemis https://service.eomap.ee/viljandilinn/#/planeeringud/planeeringud/577
(KOVGIS EVALD) ja Viljandi Linnavalitsuse arhitektuuriametis tooaegadel.

6.2. Linnaehituslikud ja arhitektuursed nouded projekteerimiseks

6.2.1. Tule levik {iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Ehitise tuleohutuse kavandamisel ja ehitiste vaheliste
tuleohutuskujade madramisel juhinduda Siseministri 30.03.2017 maiidrusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele ja EVS 812 standarditest.
Projekteeritava hoone tuleohutusklass méérata ehitusprojektiga.

6.2.2. Oja tee 33a krundile on lubatud piistitada kuni 2 hoonet — iiksikelamu ja abihoone, mille
ehitisealune pind voOib olla maksimaalselt kuni 180 m2. Hooned tuleb projekteerida
detailplaneeringuga méiratud hoonestusalale. Uksikelamu peamaht tuleb projekteerida
kohustuslikule ehitusjoonele vihemalt 2/3 fassaadi ulatuses. Abihoone piistitamisele tingimusi ei
seata, tagatud peavad olema tuleohutuse nduded naaberkinnistu hoonetega.

6.2.3. Lisaks iiksikelamule ja abihoonele on lubatud piistitada 1 vdhem kui 20m? ehitisealuse
pindalaga abihoone (kasvuhoone vmt), mille vdib piistitada véljaspoole projekteerimistingimustega
tapsustatud hoonestusala, juhul kui on tagatud tuleohutusnduded. Kui vahem kui 20m? ehitisealuse
pindalaga abihoone soovitakse piistitatakse krundi piirile 1ihemale kui 4 meetrit, siis selliselt vdib
abihoonet piistitada iiksnes naabrite omavahelisel kirjalikul kokkuleppel (v6i muul kavandatava
lahendusega ndusoleku taasesitamist vdimaldaval moel) ning jirgides tuleohutusest ja
asjadigusseadusest tulenevaid ndudeid.
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6.2.4. Juurdepiis kinnistule projekteerida kiilgnevalt Oja teelt.



6.2.5. Tdnavamaaga kiilgnevale krundi piirile on piirde ja/vdoi heki rajamine kohustuslik.
Libipaistmatu plankaia rajamine ei ole lubatud. Krundi maa-ala piirdeaia rajamisel niha ette
projekteeritava hoone ning timbritseva keskkonnaga arhitektuurselt sobivana. Piirdeaia korgus
arvestada naaberkinnistu aedadega. Piirdeaia lahendus tuleb esitada ehitusprojektis.

6.2.6. Detailplaneeringuga méadratud hoone lubatud korruselisuse (1,5 korrust) all tuleb mdista
kahekorruselist hoonet, mille teine korrus on katusealune korrus. Mansardkorrus ei ole lubatud.
6.2.7. Peahoone katusekalle on lubatud vahemikus 35°-45°. Abihoone(te) katusekalle on lubatud
vahemikus 15°-45°. Kasvuhoone voib olla ka kumera katusega.

6.2.8. Hoonestuse lubatud maksimaalne kdrgus maapinnast katuseharjani on 8,5m itimbritsevast
maapinnast arvestades.

6.2.9. Krundisisesed teed ja platsid rajada tolmuvaba katendiga (graniitsdelmed, paesdelmed,
sillutiskivi vmt).

6.2.10. Hoonestus projekteerida piirkonda sobivana. Hoonete projekteerimisel kasutada piirkonda
sobivaid vilisviimistluse materjale.

6.2.11. Korghaljastuse projekteerimisel tuleb arvestada tehnovorkude paiknemisega. Mitte
kavandada korghaljastust maa-aluste tehnoliinide kaitsevoondite maa-aladele. Haljastuse lahendus
esitada ehitusprojekti koosseisus.

6.2.12. Jadtmete kogumine krundil peab olema lahendatud kooskolas kehtivate Oigusaktidega.
Projekti asendiplaanil médrata priigikonteineri(te) asukoht.

6.2.13. Projekteeritavate hoonete katuselt ja platsidelt kogunev sademevesi tuleb hajutada ja
immutada krundil. Krundi vertikaalplaneerimisel on keelatud sademevee suunamine
naaberkinnistule ja tdnava maa-alale.

6.2.14. Hoone projekteerimisel peab arvestama majandus- ja taristuministri 03.06.2015 méadruse nr
55 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded‘‘ nduetega. Projekteeritava hoone energiatGhususarv
ei tohi {iletada liginullenergiahoonele kehtestatud piirvdirtusi. Hoone projekteerimisel tuleb
tahelepanu podrata energia sdidstmisele ning niha ette voimalusi energiatarve vihendamiseks ja
alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks.

6.2.15. Parkimine tuleb lahendada vottes aluseks kehtiva standardi EVS 843 |, Linnatidnavad®.
Parkimine tuleb lahendada oma krundi piires.

7. Nouded tehnovarustusele
Tehnovarustus projekteerida vastavalt vOrguvaldajate poolt viljastatud tehnilistele tingimustele
linna ithiskommunikatsioonide baasil.

8. Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja vormistamiseks

8.1. Ehitusprojekt koostada tuginedes Eesti Vabariigis kehtivatele digusaktidele ja standarditele.
8.2. Ehitusprojekti asendiplaan tuleb koostada aktuaalsele topo-geodeetilisele alusplaanile, mis on
koostatud Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 médruse nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoddistamisele esitatavad nduded* alusel.

8.3. Projekti koosseis peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méiirusele nr 97
,INouded ehitusprojektile®.

Ehitusprojekt peab olema koostatud ja komplekteeritud ldhtudes kehtiva standardi EVS 932
,Ehitusprojekt” pohimotetest.

8.4. Tehnilised nditajad esitada projektis vastavuses majandus- ja taristuministri 05.06.2015
mairusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*.

8.5. Projekti tiitellehele mirkida krundi aadress Viljandi linn Oja tee 33a (89707:002:0940).

8.6. Projektile lisada kédesolevad projekteerimistingimused.

9. Projekti kooskolastamine ja esitamine

9.1. Projekti eskiislahendus koos piirdeaia lahenduse fragmendiga kooskdlastada Viljandi linna
peaarhitektiga.

9.2. Ehitusprojekt kooskolastada enne ehitusloa taotluse esitamist asjasse puutuvate tehnovorkude
valdajatega.

9.3. Ehitusprojekti kooskolastamise asjasse puutuvate riigiametitega (Pddsteamet) korraldab
Viljandi linnavalitsus ehitusprojekti menetluses ehitisregistri kaudu.



9.4. Viljandi Linnavalitsusele esitada ehitusloa taotlus koos ehitusprojektiga ja viljavottega
riigildivu tasumise kohta 1dbi vaatamiseks elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.

Pérast ldabivaatamisel tekkinud mirkuste korvaldamist esitada originaalkooskdlastusega projekt
andmekandjal (mudel .ifc, joonised .dgn vdi dwg ja .pdf ning tekstid ja tabelid .pdf ja MSOffice-i
failidena) séilitamiseks Viljandi Linnavalitsuse arhiivis.

10. Projekteerimistingimuste kehtivusaeg

Kiesolevad projekteerimistingimused kehtivad ehitusprojekti koostamiseks viis aastat.

Juhul kui viie aasta jooksul on projekteerimistingimuste alusel koostatud ehitusprojekt ja on
viljastatud ehitusluba, muudavad projekteerimistingimused detailplaneeringut ,,Viljandi linna
kvartal nr 213 detailplaneerimisprojekt® (Viljandi linna planeeringute registri nr 1996-006) krundi
aadressiga Oja tee 33a (89707:002:0940) osas tdhtajatult ja kehtivad detailplaneeringu kehtivusaja
16puni.



