VILJANDI LINN
LINNAVOLIKOGU
OTSUS

24. september 2020 nr 194

Hoonestatud kinnistule aadressiga Hariduse tn 7
tasulise hoonestusodiguse seadmine

Asjadigusseaduse § 241, Viljandi Linnavolikogu 30.05.2012 médrusega nr 118 kinnitatud
“Viljandi linnavara valitsemise kord” § 20 10ike 1 punkti la, § 21 1oike 1 ja § 33-36 alusel
Viljandi Linnavolikogu

otsustab:

1. Korraldada Kirjalik enampakkumine tasulise hoonestusdiguse seadmiseks Viljandi linna
omandis olevale hoonestatud kinnistule aadressiga Hariduse tn 7, Viljandi linn (registriosa nr
2521439, katastritunnus 89701:001:0750, pindala 1501 m?, maakasutuse sihtotstarve elamumaa
100 %) eesmirgiga hoone restaureerida ja iimber ehitada korterelamuks. Kinnistu paiknemine on
néidatud korralduse lisas.

2. Enampakkumise objektiks on hoonestusdiguse omandamise tasu suurus alghinnaga 55 000
eurot.

3. Hoonestusdiguse tingimused

3.1. Hoonestusdigus seatakse tdhtajaga 50 aastat.

3.2. Hoonestusdiguse sihtotstarve ja hoonestaja kohustused:
3.2.1. Hoonestaja on kohustatud hoonestama hoonestusdigusega koormatava maa-ala
vastavalt Hariduse tdnav 7 detailplaneeringuga nr 2016-005 kehtestatud tingimustele
(Skepast&Puhkim OU t66 nr 2018-0060). Detailplaneering on kittesaadav kohaliku
omavalitsuse geoinfosiisteemi EVALD Viljandi planeeringute registris lingil
https://service.eomap.ee/viljandilinn/#/planeeringud/planeeringud/812.
3.2.2. Ehitusprojekti tellimisel on hoonestaja kohustatud jérgima krundile muinsuskaitse
eritingimustega kehtestatud noudeid. Hariduse tn 7 kinnistul asuva olemasoleva hoone
restaureerimise aluseks on 2017. aastal OU Purest koostatud t66: Viljandi Hariduse tn 7
Viljandi mdisa majandusdue todlistemaja restaureerimise muinsuskaitse eritingimused,
mis kehtib kuni 09.06.2022 ja on katte saadav lingil
https://service.eomap.ee/viljandilinn/#/planeeringud/planeeringud/812.
3.2.3. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja finantseerib hoonestaja.
3.2.4. Ehitise teenindamiseks vajamineva veevdrgi, kanalisatsiooni ja muude
kommunikatsioonide rajamise hoonest liitumispunktideni ning liitumised korraldab ja
finantseerib hoonestaja.
3.2.5. Ehitusloa saamise hiliseim tdhtaeg on kolm aastat hoonestusdiguse lepingu
sOlmimise pdevast.
3.2.6. Hoonestusoiguse alusel restaureeritava ja Umber ehitatava hoone kasutusloa
saamise hiliseim téhtaeg on viis aastat hoonestusdiguse lepingu sdlmimise péaevast.

3.3. Hoonestusdiguse punktides 3.2.1, 3.2.2, 3.2.5 ja 3.2.6 nimetatud mistahes kohustuse

igakordse tditmata jatmise vOi mittevastava tditmise eest tasub hoonestaja leppetrahvi 1000



https://service.eomap.ee/viljandilinn/#/planeeringud/planeeringud/812
https://service.eomap.ee/viljandilinn/#/planeeringud/planeeringud/812

(iks tuhat) eurot. Leppetrahv kuulub tasumisele 1 kalendrikuu jooksul arvates kinnistu
omanikupoolse vastava ndude esitamisest.

3.4. Ko&ik hoonestusalal lasuvad maksud tasub ja avalik-diguslikud koormatised kannab
hoonestaja.

3.5. Hoonestusdiguse vodrandamiseks voi koormamiseks piiratud asjadigusega, on vajalik
koormatud kinnisasja igakordse omaniku ndusolek.

4. Hoonestusdiguse 10ppemine ja omanikule langemine
4.1. Hoonestusdigus 16peb 50 aasta moodumisel arvates hoonestusdiguse
kinnistusraamatusse kandmisest. Tdhtaja saabumisel vOib kinnistu omaniku, Viljandi
Linnavalitsuse isikus ja hoonestaja kokkuleppel tdhtaega pikendada hoone eeldatava
plsimisaja 16puni, kuid mitte rohkem kui 99. aastaks.
4.2. Hoonestaja on kohustatud kinnisasja igakordse omaniku kirjalikul ndudel kandma
hoonestusdiguse tema nimele (tagasilangemine) jargmiste eelduste saabumisel:
4.2.1. kui hoonestaja ei ole saanud kéesoleva korralduse punktis 3.2.5 nimetatud
tahtpdevaks ehitusluba, voi
4.2.2. kui hoonestaja ei ole saanud kaesoleva korralduse punktis 3.2.6 nimetatud
tahtpdevaks kasutusluba, voi
4.2.3. kui hoonestaja rikub punktis 3.2.1 ja 3.2.2 sitestatud tingimusi, voi
4.2.4. kui hoonestaja rikub oluliselt oma lepingulisi kohustusi.
4.3. Hoonestusdiguse tagasilangemisel kinnisasja omanikule peab omanik tasuma
hoonestajale hiivitise, mis on kaks kolmandikku hoonestusdiguse harilikust vaartusest.

5. Taastamiskohustus
5.1. Ehitise hdvimisel on hoonestajal kohustus taastada voi rajada uus hoonestus
kaheksateistkiimne (18) kuu jooksul pérast toimunud hdvimist voi lammutamist.
5.2. Hoonestajal on hoonestusdiguse alusel piistitatava ehitise kindlustamise kohustus.
Hoonestaja on kohustatud teatama omanikule koheselt kindlustusjuhtumi saabumisest, samuti
asjaoludest, mis voivad kindlustusjuhtumi pohjustada.

6. Hoonestusdiguse aastatasu

6.1. Hoonestusdiguse aastatasu suurus on 5% hoonestusdiguse seadmise lepingu sdlmimise
ajal kehtivast maa maksustamishinnast, mis tasutakse iiks kord aastas iga aasta 1. veebruariks
jargneva aasta eest ette.

6.2. Hoonestusdiguse tasu maksmise kohustus algab hoonestusdiguse kandmisest
Kinnistusraamatusse. Hoonestaja on kohustatud tasuma hoonestusdiguse tasu perioodi eest
alates hoonestusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse kuni esimese makse tdhtpdevani
(01.02.2021) hiljemalt hoonestusdiguse kinnistusraamatusse kandmise kuule jérgneva kuu
esimeseks kuupédevaks.

6.3. Maa maksustamishinna muutumisel voi maakasutuse sihtotstarbe muutmisel voi ehitisele
kasutusloaga sihtotstarbe kehtestamisel muutub hoonestusdiguse aastatasu suurus ja See
arvutatakse lahtudes detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse sihtotstarvetest ja pindalale
vastava maksustamishinna muutusest. Aastatasu suurus ei muutu vdiksemaks hoonestusdiguse
seadmisel kehtinud aastatasu suurusest.

7. Linnavalitsusel viia 1dbi hoonestusdiguse seadmise enampakkumisega seotud toimingud ning
kinnitada tulemused.

8. Enampakkumise nurjumise korral viia 1dbi kordusenampakkumine vastavalt Viljandi linnavara
valitsemise korra § 24 15ikele 3.

9. Kordusenampakkumise nurjumise korral vddrandada hoonestusdigus Arco Vara
Kinnisvarabiiroo OU vahendusel vastavalt Viljandi Linnavalitsuse ja Arco Vara Kinnisvarabiiroo
OU vahel mirtsis 2020 sdlmitud maaklerlepingule. Hoonestusdiguse omandamise tasu suuruse
médramiseks tuleb tellida hindamisakt ning Arco Vara Kinnisvarabiiroo OU ei tohi
hoonestusdigust vodrandada aktis ndidatud hinnast odavamalt.



10. Nousoleku hoonestusdiguse voorandamiseks voi1 koormamiseks asjadigusega annab
linnavalitsus hoonestaja vastava taotluse alusel.

11. Hoonestusdigusega koormatud kinnistu vdodrandamise hoonestajale hoonestusdiguse
tingimuste tditmise jargselt otsustab linnavalitsus hoonestaja vastava taotluse alusel.

12. Volitada Viljandi linnapead vo0i tema asendajat edasivolitamise Oigusega sOlmima
hoonestusdiguse seadmise lepingut. Selleks volitatakse teda esitama ja vastu votma koiki
vajalikke avaldusi ja dokumente, Viljandi linna nimel lepingutele alla kirjutama ja teostama
koik, mis on seotud nimetatud iilesande tditmisega.

13. Kaéesoleva otsusega mittendustumisel voib esitada 30 pdeva jooksul otsuse
teatavakstegemisest arvates:

1) vaide Viljandi Linnavolikogule aadressil volikogu@yviljandi.ee voi Linnu tn 2, 71020 Viljandi,
2) kaebuse Tartu Halduskohtule aadressil tmktartu.menetlus@kohus.ee voi Kalevi tn 1, 51010
Tartu.

14. Otsus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt)

Helir-Valdor Seeder
linnavolikogu esimees



