VILJANDI LINNA EHITUSMAARUS

Viljandi Linnavolikogu 27. veebruari 2004. a maarus nr 49, muudetud ja tdiendatud Viljandi
Linnavolikogu 22. veebruari 2006 méérusega nr 15.

Maarus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 822 18ike 1 punkti 29,
planeerimisseaduse § 5 ja ehitusseaduse § 19 IGike 4 alusel.

I.OSA

ULDOSA
1.peatikk
Uldséatted

8§ 1. Ehitusmaaruse tlesanded

Viljandi linna ehitusmaaruse (edaspidi ehitusmaarus ) ulesanneteks on linna ruumilise
planeerimise, ehitusliku projekteerimise ja ehitamise tldiste phimdtete ja reeglite seadmine
tdpsustusena ehitusseaduses ja planeerimisseaduses seatud reeglitele ning Viljandi
Linnavolikogu (edaspidi linnavolikogu) ja Viljandi linnavalitsuse (edaspidi linnavalitsus)
sellealaste Ulesannete jaotuse ja tditmise tahtaegade maaramine.

8 2. Planeerimis- ja ehitusalase tegevuse avalikkus
(1) Planeerimis- ja ehitusalane tegevus on avalik. Linnavalitsus tagab huvitatud isikutele
juurdepéasu planeeringutele, projekteerimistingimustele ja ehitusprojektidele ning kdigile
planeeringuga seotud materjalidele, avalikustab planeeringu ja ehitusprojektiga seonduvaid
materjale alates planeeringu algatamise otsuse tegemisest ja projekteerimistingimuste
madramisest.
(2) Linnavalitsus avaldab regulaarselt ilmuvas maakonnalehes (edaspidi ajaleht) ja Viljandi
linna veebilehel (edaspidi kodulehekiilg) teabe jargmiste toimingute kohta:

1) planeeringu algatamine;

2) planeeringu avaliku valjapaneku aeg ja koht ning tulemused:;

3) planeeringu avaliku arutelu aeg ja koht ning tulemused,

4) planeeringu kehtestamine ja kehtetuks tunnistamine;

5) kehtestatud planeeringu llevaatamise tulemused.
(3) Linnavalitsus avaldab kodulehekuljel teabe projekteerimistingimuste maaramise kohta.

8 3. Planeerimis- ja ehitusvaldkonna korraldamine

(1) Planeerimis- ja ehitusvaldkonna kisimusi otsustavad linnavolikogu ja linnavalitsus, kui
seaduses vOi ehitusmé&éruses ei ole satestatud teisiti.

(2) Planeerimis- ja ehitusvaldkonna haldusakti eelndu valmistab ette arhitektuuri- ja
planeerimisamet.

(3) Linnavalitsus voib linna sihipdrase ruumilise arengu tagamiseks, linnalise t&htsusega
planeeringute ja ehitiste eskiislahenduste labivaatamiseks ja arhitektuurivdistluste
korraldamiseks ning ehitusprojektide labivaatamiseks moodustada nduandvaid té0gruppe.
Nouandvate téogruppide koosseisu ja tegutsemise alused kinnitab linnavalitsus.

§ 4. Mdisted

(1) Rohekoridorid on rekreatsioonialad Valuoja orus, Uueveski orus ja Viljandi jarve drgorus.
Rohekoridori alad on fikseeritud rohekoridoride plaanil maaruse lisas 1. Plaaniga saab tutvuda
Viljandi Linnavalitsuse arhitektuuri- ja planeerimisametis ja Viljandi linna kodulehekiiljel.



(2) Linnaruumiliselt oluline objekt on objekt, millest tingitud transpordivood, objekti
kasutajate hulk vdi muud linnaehituslikud tegurid muutuvad senisega vdrreldes oluliselt voi
objekt asub linnaehituslikult olulises asukohas.

Il. OSA

PLANEERIMINE

2. peatukk

Ruumiline planeerimine

8 5. Ruumilise planeerimise p6himdtted
Ruumiline planeerimine Viljandi linna haldusterritooriumil tagatakse:
1) linna arengukavadega;
2) linna v@i selle osade Uldplaneeringutega;
linna Gldplaneeringut tdpsustavate teemaplaneeringutega (edaspidi teemaplaneering);
3) detailplaneeringutega;
4) linna naabrusesse jadvate kohalike omavalitsustega Uhiselt koostatavate Gldplaneeringute
ja teemaplaneeringutega;
5) osalemisega linna naabrusesse jaavate kohalike omavalitsuste territooriumile
koostatavate Uldplaneeringute koostamisel ja nende koosk&lastamisel;
6) osalemisega maakonnaplaneeringu koostamisel;
7) osalemisega riiklikult tahtsa ehitise asukohta méarava planeeringu koostamisel.

8 6. Planeeringu koostamise algatamine
(1) Linna voi selle osa uldplaneeringu, teemaplaneeringu ja linna naabrusesse j&avate
kohalike omavalitsuste territooriumile koostatava (hise Uldplaneeringu algatamise ettepanek
esitatakse linnavalitsusele.
(2) Detailplaneeringu koostamise algatamise taotlus esitatakse arhitektuuri- ja
planeerimisametile. Arhitektuuri- ja planeerimisametis tutvustatakse taotluse esitajale
planeeringuga seotud organisatsioonilisi, sisulisi ja tehnilisi Uksikasju.
(3) Arhitektuuri- ja planeerimisamet esitab linnavalitsusele kolme néddala jooksul arvates
taotluse esitamisest detailplaneeringu koostamise algatamise v6i algatamisest keeldumise
haldusakti eelndu.
(4) Linna vOi selle osa uldplaneeringu, teemaplaneeringu ja linna naabrusesse jaavate
kohalike omavalitsuste territooriumile koostatava hise Uldplaneeringu algatamisel
sétestatakse haldusaktis:

1) linna arengukavadest ja planeeringu algatamise ettepanekust tulenevad eesmargid

pikaajalise ruumilise arengu kavandamiseks;

2) planeeritava ala piirid ja suurus;

3) nduded olemasoleva olukorra analulsiks;

4) planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud;

5) planeeringu vormistamise nduded;

6) planeeringu kooskdlastajad.
(5) Detailplaneeringu algatamisel satestatakse haldusaktis:

1) planeeringu eesmérk;

2) kehtivad kitsendused;

3) planeeringu l&hteseisukonhti ja eskiislahendusi tutvustavate arutelude vajadus;

4) tdiendavate uuringute VvOi muinsuskaitse eritingimuste koostamise vajadus

miljoovaartuslikes piirkondades v6i muinsuskaitsealal;

5) tdiendavate koosk®dlastuste vajadus;

6) konkreetsest planeeringusituatsioonist tulenevad néuded planeeringulahendusele;

7) kéesoleva ehitusmaaruse § 20 rakendamise vimalus.
(6) Linnavolikogu algatab:

1) linna vGi selle osa uldplaneeringu;



2) teemaplaneeringu;

3) linna naabrusesse jaavate kohalike omavalitsustega thise tldplaneeringu;

4) linna voi selle osa Gldplaneeringuga vastuolus oleva detailplaneeringu;

5) detailplaneeringu, millega méaratakse miljodvaartuslik hoonestusala v8i kui planeeritaval

maa-alal asub miljoévaartuslik hoonestusala;

6) kalda ehituskeeluvodndisse jadva maa-ala detailplaneeringu;

7) pdhjendatud vajaduse korral planeerimisseaduse 8 3 16ikes 2 nimetatud detailplaneeringu.
(7) Linnavalitsus algatab planeeringu kéesoleva paragrahvi 18ikes 6 satestamata juhtudel.
(8) Linnavalitsus voi linnavolikogu vdib otsustada detailplaneeringu koostamise algatamisest
loobumise, kui:

1)algatamise ettepanek on vastuolus piirkonna véljakujunenud linnaehitusliku miljooga;

2) algatamise ettepanek taotleb kalda ulatuse voi ehituskeeluvdondi vahendamist;

3) maa-ala kohta on kehtiv detailplaneering;

4) algatamise ettepanek on vastuolus linna v&i selle osa Uldplaneeringuga VOi

teemaplaneeringuga;

5) detailplaneeringu kehtestamine vdib kaasa tuua avalikule sektorile p&hjendamatuid

kulutusi voi kaasneb oluline keskkonnamdju;

6) muudel juhtudel, ldhtudes avalikest huvidest.
(9) Detailplaneeringu algatamise otsustamisel v6ib linnavolikogu vdi linnavalitsus kehtestada
planeeringu koostamise ajaks ajutise ehituskeelu kuni kaheks aastaks. Arhitektuuri- ja
planeerimisamet teatab kinnisasja omanikule, keda ajutine ehituskeeld puudutada vdib, ajutise
ehituskeelu kehtestamise kavatsusest ja p@hjustest hiljemalt kaks nédalat enne selle
kehtestamist.
(10) Linnavalitsus vdib s6lmida seaduses satestatud juhtudel detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikuga lepingu detailplaneeringu koostamise ja koostamise rahastamise kohta.
(11) Arhitektuuri- ja planeerimisamet korraldab detailplaneeringu koostamisest huvitatud
isikuga detailplaneeringu koostamiseks ja finantseerimiseks lepingu s6lmimise kolme kuu
jooksul arvates detailplaneeringu algatamise korralduse joustumisest.

8 7. Planeeringutest teavitamine
(1) Linnavalitsus korraldab avalikkuse teavitamist planeeringutest arhitektuuri- ja
planeerimisameti kaudu.
(2) Kavatsetavatest planeeringutest teavitatakse avalikkust Uks kord aastas parast linna
aastaeelarve kinnitamist linnavolikogus.
(3) Algatatud planeeringust informeeritakse avalikkust he kuu jooksul arvates planeeringu
algatamise otsuse tegemisest. Algatatud planeeringu kohta avaldatav teade peab sisaldama:
1) teavet planeeritava ala suuruse ning asukoha kohta;
2) algatatud planeeringu eesmarkide tutvustamist;
3) teade peab ajalehes ja kodulehekiljel ilmuma hiljemalt Ghe kuu jooksul parast haldusakti
vastuvdtmist planeeringu algatamise kohta.
(4) Kui detailplaneeringu algatamisel on teada, et detailplaneeringu kehtestamine vdib kaasa
tuua kinnisasja voi selle osa voGrandamise vajaduse, teatab arhitektuuri- ja planeerimisamet
tdhtsaadetisena edastatud kirjaga detailplaneeringu algatamisest vastava kinnisasja omanikule
kahe nédala jooksul planeeringu algatamise otsuse tegemisest.
(5) Linnavalitsus teavitab maavanemat planeeringu algatamisest kahe nédala jooksul pé&rast
planeeringu algatamise otsuse tegemist.

8 8. Planeeringu koostamise digus ja planeeringu vormistamine

(1) Planeeringuid vGib koostada planeerimisseaduses satestatud nduetele vastav planeeringu
koostaja, kellele linnavalitsus v6i planeeringu koostamisest huvitatud isik on planeeringu
koostamise tlesandeks teinud.



(2) Planeeringu koostamise aluskaardiks on arhitektuuri- ja planeerimisamet registreeritud
geodeetiline alusplaan.
(3) Nouded geodeetilise alusplaani, planeeringu koosseisu ning vormistamise kohta kinnitab
linnavalitsus. Materjalid valmistab ette arhitektuuri- ja planeerimisamet.
8 9. Koostd6 planeeringu koostamisel
(1) Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse:
1) planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud ja elanikud;
2) planeeringualal asuvate ja/vdi kavandatavate tehnovorkude ja -rajatiste omanikud;
3) riigiasutused vOi kaitseala valitseja, kui planeeritaval maa-alal asub riikliku kaitse alla
vOetud maa-ala vOi Uksikobjekt vdi planeeringuga tehakse ettepanek selle kaitse alla
votmiseks voi kaitsereziimi muutmiseks;
4) teised huvitatud isikud, sh planeeritava ala naaberkruntide omanikud.
(2) Planeeringu koosseisus tuleb esitada dokumendid, mis tdendavad k&esoleva paragrahvi
I6ikes 1 nimetatud koost6d toimumist.
(3) Koostodd maakonnaplaneeringu, linna voi selle osa tldplaneeringu ja linna naabrusesse
jadvate kohalike omavalitsustega uhise Uldplaneeringu koostamisel korraldab linnavalitsus
arhitektuuri- ja planeerimisameti kaudu.
(4) Linna voi selle osa ldplaneeringu, teemaplaneeringu, linna vdi selle osa tldplaneeringut
muutva detailplaneeringu ja detailplaneeringu osas, mida koostatakse kaitse alla vdetud maa-
alale v6i muudel planeeringu lahtellesandega méaaratud juhtudel, korraldab arhitektuuri- ja
planeerimisamet koost0os planeeringu koostajaga vahemalt tihe planeeringu lahteseisukohti ja
eskiislahendusi tutvustava avaliku arutelu.
(5) Linna vOi selle osa uldplaneeringu, teemaplaneeringu ja linna naabrusesse jadvate
kohalike omavalitsuste territooriumile koostatava Uhise Uldplaneeringu lahteseisukohad ja
eskiislahenduse kiidab heaks ja suunab tutvustamiseks avalikule arutelule linnavolikogu.
(6) Muude kdaesoleva paragrahvi ldikes 5 nimetamata planeeringute lahteseisukohti ja
eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu korraldab arhitektuuri- ja planeerimisamet.
(7) Linnavalitsus teatab arhitektuuri- ja planeerimisameti korraldamisel ajalehes ja
kodulehekdljel arutelu toimumise aja ja koha. Teade peab ajalehes ja kodulehekiljel ilmuma
hiljemalt Giks nadal enne arutelu algust.
(8) Arhitektuuri- ja planeerimisamet koostab arutelu kohta protokolli.

8 10. Planeeringu l&dbivaatamine ja kooskdlastamine
(1) Planeeringu koostaja esitab  kooskdlastusteta planeeringu  arhitektuuri-  ja
planeerimisametile. Detailplaneering peab olema koostatud detailsusega, mis vdimaldab selle
alusel ehitusprojekti koostamise. Arhitektuuri- ja planeerimisamet:

1) kontrollib planeeringu vastavust algatamisotsuse ning planeeringu koosseisu ja

vormistamise nduetele;

2) korraldab planeeringu labivaatamise linnavalitsuse struktuuritiksustes;

3) tagastab hiljemalt kahe nddala jooksul planeeringu ettepaneku koostajale

kooskdlastamiseks ja vajadusel tdiendamiseks ning parandamiseks.
(2) Kui planeeritaval alal asub riikliku kaitse alla vfetud maa-ala voi Uksikobjekt voi
planeeringuga tehakse ettepanek selle kaitse alla votmiseks, kooskdlastab arhitektuuri- ja
planeerimisamet planeeringu enne selle vastuvotmist:

1) Viljandimaa keskkonnateenistusega;

2) Muinsuskaitseametiga.
(3) Linna voi selle osa Uldplaneeringule, teemaplaneeringule, linna naabrusesse j&&vate
kohalike omavalitsuste territooriumile koostatavale Ghisele Gldplaneeringule ja linna vdi selle
osa Uldplaneeringut muutvale detailplaneeringule taotleb planeeringu riigiasutuse voOi
maakonna keskkonnateenistusega kooskdlastamise vajaduse madramise maavanemalt
arhitektuuri- ja planeerimisameti ettepanekul linnavalitsus.



(4) Kaéesoleva paragrahvi ldikes 3 nimetatud taotlus esitatakse pérast planeeringu
lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavat arutelu.
(5) Maavanema poolt méératud riigiasutuste ja muud planeeringu algatamisotsuses sétestatud
kooskdlastused hangib planeeringu koostaja.
(6) Linnavolikogu kooskdlastab:
1) maakonnaplaneeringu;
2) linna naabrusesse j&dvate kohalike omavalitsustega Uhise Uldplaneeringu,
teemaplaneeringu ja vastava omavalitsuse Uldplaneeringu vdi teemaplaneeringu.
(7) Linnavolikogu poolt algatatud planeeringu puhul vdtab seisukoha planeeringu
kooskdlastustega esitatud ettepanekute ja vastuvaidete kohta linnavolikogu vastav komisjon,
muudel juhtudel linnavalitsus.

8§ 11. Planeeringu vastuvétmine ja avaliku véljapaneku korraldamine
(1) Planeeringu  koostaja  esitab  kooskdlastatud  planeeringu  arhitektuuri-  ja
planeerimisametile.
(2) Arhitektuuri- ja planeerimisamet esitab koos vastava haldusakti eelnduga planeeringu
linnavalitsusele, kes:

1) esitab linnavolikogule haldusakti eelndu linnavolikogu poolt algatatud planeeringu

vastuvdtmiseks ning avalikule valjapanekule suunamiseks;

2) otsustab linnavalitsuse poolt algatatud planeeringu vastuvatmise.
(3) Linnavalitsus mé&arab planeeringu vastuvotmise otsuses avaliku valjapaneku aja ja koha
ning arhitektuuri- ja planeerimisamet korraldab planeeringu avaliku véljapaneku.
(4) Linnavalitsus teatab arhitektuuri- ja planeerimisameti korraldamisel planeeringu avaliku
valjapaneku aja ja koha ajalehes, kodulehekiljel ning arhitektuuri- ja planeerimisameti
infostendil hiljemalt Giks nddal enne avaliku véljapaneku alguskuupéaeva.
(5) Planeeringu avalik valjapanek korraldatakse arhitektuuri- ja planeerimisametis ja
linnaraamatukogus. Avaliku véljapaneku ajal on linnavalitsuse t06aja jooksul arhitektuuri- ja
planeerimisametis tagatud huvitatud isikute juurdepaas planeeringule ja kdigile planeeringuga
seotud materjalidele.
(6) Avalikul valjapanekul esitatakse planeeringule antud kooskdlastused ning linnavalitsuse ja
linnavolikogu vastava komisjoni seisukohad kooskdlastustega esitatud ettepanekute ja
vastuvaidete kohta, samuti teave avaliku valjapaneku kestuse ning Kirjalike ettepanekute ja
vastuvaidete esitamise korra kohta.
(7) Kui detailplaneeringuga kavandatu toob kaasa kinnisasja sundvddrandamise vajaduse vOi
muudab omaniku tahte vastaselt senist maakasutust vOi krundi ehitusdigust, teatab
arhitektuuri- ja planeerimisamet tahtsaadetisena edastatud Kkirjaga vastava Kkinnisasja
omanikule planeeringu avaliku véljapaneku aja ja koha hiljemalt kaks nddalat enne avaliku
valjapaneku algust.
(8) Linna vdi selle osa uldplaneeringu, teemaplaneeringu, linna naabrusesse jaévate kohalike
omavalitsuste territooriumile koostatava Uhise Gldplaneeringu ja linna vOi selle osa
uldplaneeringut muutva detailplaneeringu avaliku véljapaneku kestus on neli nddalat, muude
avalikule véljapanekule suunatud detailplaneeringute avaliku valjapaneku kestus on kaks
nadalat.

8§ 12. Ettepanekute ja vastuvadidete esitamise kord, seisukoha vdtmine avalikul
valjapanekul laekunud ettepanekute ja vastuvaidete kohta ning avaliku arutelu
korraldamine

(1) Awvaliku valjapaneku jooksul esitatud Kirjalikud (sh elektronposti teel edastatud)
ettepanekud ja vastuvéited registreeritakse arhitektuuri- ja planeerimisametis. Ettepanek voi
vastuvaide registreeritakse, kui sellel on esitaja nimi, kontaktandmed ja ettepaneku tegemise
kuupdev.



(2) Arhitektuuri- ja planeerimisamet esitab avaliku véljapaneku ajal laekunud ettepanekud ja
vastuvaited ning nendega arvestamise ettepanekud linnavalitsusele hiljemalt Ghe nédala
jooksul pérast avaliku valjapaneku 16ppemist.

(3) Linnavalitsus votab seisukoha avaliku valjapaneku ajal laekunud ettepanekute ja
vastuvéidete kohta.

(4) Linnavalitsus méaarab avaliku arutelu toimumise aja ja koha ning arhitektuuri- ja
planeerimisamet korraldab avaliku arutelu avalikul véljapanekul tehtud ettepanekute
arvestamise kohta ihe kuu jooksul peale avaliku valjapaneku 18ppemist.

(5) Linnavalitsus teatab arhitektuuri- ja planeerimisameti korraldamisel avaliku arutelu
toimumise aja ja koha ajalehes ning kodulehekiljel. Teade peab ajalehes ilmuma hiljemalt tks
néadal enne arutelu toimumist.

(6) Linnavolikogu poolt vastuvdetud planeeringu avaliku valjapaneku ajal laekunud
ettepanekute ning vastuvéidete kohta votab linnavalitsuse ettepanekute osas seisukoha
linnavolikogu vastav komisjon. Sellekohase haldusakti eelnéu valmistab ette arhitektuuri- ja
planeerimisamet.

(7) Arhitektuuri- ja planeerimisamet teatab avaliku valjapaneku ajal ettepanekuid ning
vastuvaiteid esitanud isikutele linnavalitsuse seisukoha ettepanekute ning vastuvéidete kohta
ning avaliku arutelu toimumise aja ja koha kahe nadala jooksul péarast avaliku valjapaneku
I6ppemist.

(8) Arhitektuuri- ja planeerimisamet viib labi avaliku véljapaneku tulemuste tutvustamiseks
korraldatava avaliku arutelu ja koostab arutelu kohta protokolli.

(9) Juhul kui avaliku véljapaneku kéigus kirjalikke vastuvaiteid esitanud isik ei loobu oma
vastuvaidetest planeerimisseaduses satestatud korras ja téhtaja jooksul, vdib linnavalitsus
arhitektuuri- ja planeerimisameti ettepanekul korrata seisukoha vGtmist vastuvaidete kohta.
(10) Arhitektuuri- ja planeerimisamet korraldab teabe avaliku valjapaneku ning avaliku
arutelu tulemuste kohta ajalehes ja kodulehekiljel hiljemalt kahe nadala jooksul avaliku
arutelu toimumise péevast arvates.

(11) Arhitektuuri- ja planeerimisamet edastab avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu
tulemused kirjalikult planeeringu koostajale. Planeeringu koostaja teeb planeeringus vajalikud
parandused ja taiendused.

8 13. Jarelevalve planeeringute koostamise Ule

(1) Linnavalitsus esitab seadusest tulenevatel juhtudel planeeringu koos teabega arvestamata
jadnud vastuvdidete kohta jarelevalve teostamiseks maavanemale. Vastavad materjalid
valmistab ette arhitektuuri- ja planeerimisamet.

(2) Viljandi linna esindaja planeeringu jarelevalve kisimustes maavanema ja
keskkonnaministri juures on arhitektuuri- ja planeerimisamet, kui linnavalitsus ei madra
teisiti.

(3) Otsuse jarelevalve tulemuste arvestamise kohta teeb arhitektuuri- ja planeerimisamet
ettepaneku alusel linnavalitsus, linnavolikogu poolt vastuvdetud planeeringute puhul
linnavolikogu vastav komisjon.

(4) Kaesoleva paragrahvi 16ikes 3 nimetatud otsuse edastab planeeringu koostajale
arhitektuuri- ja planeerimisamet. Planeeringu koostaja muudab jarelevalve tulemuste alusel
planeeringut ja hangib uued kooskdlastused ning esitab planeeringu arhitektuuri- ja
planeerimisametile.

8 14. Planeeringu kehtestamine ja sellest teatamine
(1) Detailplaneeringu kehtestamise eelduseks on kokkuleppe olemasolu, milles on vajadusel
madratud:

1) tdnava véljaehitaja kuni planeeritud krundini;

2) uldkasutatava haljastuse valjaehitaja kuni planeeritud krundini;

3) vélisvalgustuse valjaehitaja kuni planeeritud krundini;



4) sademete vete kanalisatsiooni véljaehitaja kuni planeeritud krundini;
5) tehnovorkude ja -rajatiste véljaehitamise seosed kruntide hoonestamisega;
6) vajadusel eradigusliku isiku maal asuva, olemasoleva v0i kavandatava tdnava avalikult
kasutatavaks teeks voi puhkeala avalikult kasutatavaks puhke- ja virgestusalaks maaramise
tingimused.
(2) Kui kehtestatav detailplaneering sisaldab linna voi selle osa ldplaneeringu muutmise
ettepanekut ja maavanem on jarelevalve kdigus muudatustega ndustunud, kannab arhitektuuri-
ja planeerimisamet enne detailplaneeringu  kehtestamist ~muudatused vastavasse
planeeringusse ja arhiveerib need eraldi kaustana.
(3) Linnavolikogu kehtestab planeeringu, kui:
1) planeering on vastu v@etud linnavolikogu poolt;
2) avalikul valjapanekul esitatud vastuvéidetega linnavalitsus ei arvestanud,;
3) planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitseala;
4) planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitsevoond,;
5) planeeritaval maa-alal asub rohekoridor;
6) planeering kavandab linnaruumiliselt olulist objekti.
(4) K&esoleva paragrahvi I6ikes 3 satestamata juhtudel kehtestab planeeringu linnavalitsus.
(5) Linnavalitsus teatab arhitektuuri- ja planeerimisameti korraldamisel planeeringu
kehtestamisest ajalehes ja kodulehekljel. Teade peab ilmuma (he kuu jooksul pérast
planeeringu kehtestamist.
(6) Arhitektuuri- ja planeerimisamet:
1) saadab planeeringu kehtestamise otsuse é&rakirja ning kehtestatud planeeringu
maavanemale ja riigi maakatastri pidajale tihe kuu jooksul pérast planeeringu kehtestamist;
2) teatab tahtsaadetisena edastatud kirjaga Uldplaneeringu vdi detailplaneeringu
kehtestamisest Gihe nadala jooksul parast planeeringu kehtestamist:
a) isikutele ja kinnisasja omanikele, kelle ettepanekuid ja vastuvéiteid planeeringu
kehtestamisel ei arvestatud,;
b) kinnisasja omanikele, kelle senist maakasutust voi ehitusdigust kehtestatud planeeringu
alusel kitsendatakse;
c) kinnisasja omanikele, kelle kinnistule Kkehtestati planeeringu koostamise ajal
ehituskeeld.

8 15. Planeeringu kehtestamise vaidlustamine

(1) Kui isik on teinud ettepaneku kehtestatud planeeringu voi planeeringu kehtestamise otsuse
seaduse vOi muu Gigusaktiga vastavusse viimiseks, teeb otsuse ettepaneku kohta planeeringu
kehtestaja.

(2) Vastavad materjalid valmistab ette arhitektuuri- ja planeerimisamet.

(3) Arhitektuuri- ja planeerimisamet teavitab ettepaneku tegijat linnavolikogu VvOoi
linnavalitsuse seisukohast ja ettepaneku vastuvotmise voi tagasilikkamise pdhjustest.

8 16. Planeeringu kehtetuks tunnistamine

(1) Linnavolikogu poolt kehtestatud planeeringu voi selle osa ja detailplaneeringu voi selle
osa tunnistab kehtetuks linnavolikogu.

(2) Sellekohase haldusakti eelndu valmistab ette arhitektuuri- ja planeerimisamet.

(3) Linnavalitsus teavitab arhitektuuri- ja planeerimisameti korraldamisel planeeringu
kehtetuks tunnistamisest ja kehtetuks tunnistamise pdhjustest ajalehes ja kodulehekdljel Ghe
kuu jooksul arvates planeeringu kehtetuks tunnistamise péevast.

8 17. Planeeringu koostamiseks vajalike materjalide ja kehtestatud planeeringute
kéattesaadavus ning sailitamine



(1) Kehtestatud planeeringute ja koigi planeeringutega seotud ning linnavalitsuse kasutuses
olevate materjalidega saavad huvitatud isikud tutvuda linnavalitsuse kantselei arhiivis ja
arhitektuuri- ja planeerimisametis.
(2) Arhitektuuri- ja planeerimisamet:
1) peab planeeringute elektroonilist andmekogu;
2) korraldab planeeringu paljundamise (s.h digitaalsel kujul) teabendude esitamisel;
3) korraldab planeeringute ja planeeringuga seotud materjalide tleandmise linnavalitsuse
arhiivi.
(3) Kantselei tagab linnavalitsuse arhiivi (le antud planeeringute ja planeeringuga seotud
materjalide sdilitamise vastavalt kehtivale seadusandlusele.

8 18. Kehtestatud planeeringute Ulevaatamine

(1) Kehtestatud planeeringud vaatab Ule ja esitab linna vOi selle osade uldplaneeringute
ulevaatamise tulemused maavanemale linnavalitsus. Sellekohase haldusakti eelndu valmistab
ette arhitektuuri- ja planeerimisamet.

(2) Linnavalitsus teavitab arhitektuuri- ja planeerimisameti korraldamisel planeeringu
ulevaatamise tulemustest ajalehes ja kodulehekuljel.

8 19. Riiklikult tahtsa ehitise asukohta maérava planeeringu koostamine
(1) Linnavolikogu votab vastu otsuse:
1) riiklikult tdhtsa ehitise asukohta maarava tldplaneeringu kooskdlastamise kohta,
2) riiklikult tahtsa ehitise asukohast keeldumise kohta.
(2) Linnavalitsus:
1) madrab riiklikult tahtsa ehitise I06pliku asukoha valiku aluseks koostatava
uldplaneeringuga planeeritava maa-ala suuruse;
2) teeb koostddd riiklikult tdhtsa ehitise asukohta maarava tldplaneeringu koostamisel;
3) kooskdlastab riiklikult tdhtsa ehitise asukohta maarava detailplaneeringu;
4) esitab kirjaliku pohjenduse riiklikult téhtsa ehitise Viljandi linna territooriumile
paigutamisest keeldumise kohta.
(3) Materjalid kéesoleva paragrahvi I8igetes 1 ja 2 nimetatud otsuste kohta valmistab ette
arhitektuuri- ja planeerimisamet.

8 20. Detailplaneeringu koostamine lihtsustatud korras

(1) Linnavalitsus vdib planeerimisseaduses satestatud juhtudel loobuda ehitusméaruse § 6
I6ikes 3 ja §-des 10 ja 11 toodud nduete taitmisest ja asendada need planeeritava krundi ning
naaberkruntide omanike koosk®dlastustega.

(2) Lihtsustatud korras koostatava detailplaneeringu kooskdlastab planeeritava krundi ja
naaberkruntide omanikega planeeringu koostaja.

111.0SA
EHITAMINE

3. peatikk

Ehitamise Gldnduded

§ 21. Nouded ehitisele
(1) Ehitamine on:
1) ehitise plstitamine;
2) ehitise laiendamine. Ehitise laiendamine toimub juurde-, peale- vdi allaehitamise teel;
3) ehitise rekonstrueerimine. Ehitise rekonstrueerimine on ehitise piirdekonstruktsioonide
muutmine ning kande- ja jaigastavate konstruktsioonide muutmine ja asendamine;
4) ehitise tehnosusteemide muutmine;



5) ehitise lammutamine.

(2) Kvaliteetse linnaruumi tagamiseks peab ehitise kavandamisel arvestama jargmisi ndudeid:
1) hooneid ja rajatisi peab projekteerima ja ehitama esteetiliselt sobivana, linnaruumi
rikastavana ja kdrgel arhitektuursel tasemel;

2) uusehituse korge arhitektuurse taseme tagamiseks tuleb linnaruumiliselt olulistele
objektidele ja rohekoridoris paiknevatele objektidele korraldama véhemalt kolme erineva
osavotjaga kutsutud voi avalik arhitektuurikonkurss;

3) linnaruumiliselt olulise objekti méérab arhitektuuri- ja planeerimisameti ettepanekul
Viljandi Linnavalitsus;

4) konkursi labiviimine toimub asjast huvitatud isiku finantseerimisel ja koostd0s
arhitektuuri- ja planeerimisametiga.

(3) Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel

kehtestatud Gigusaktides sétestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sétestatud

naabrus@igustega.

(4) Hoone pohimaht paigutatakse planeeringuga vOi projekteerimistingimustega ette nahtud

kohustuslikule ehitusjoonele. Ehitusjoonest ei tohi (le ulatuda Ukski ehitise osa, vélja arvatud

trepp, trepi varikatus, vundamendi maa-alune osa, rodu, lodza, &rkel, katuseraastas ning hoone

arhitektuursest lahendusest tulenevad fassaadi liigendused ja detailid kauguseni kuni 1,5 m.

(5) Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud nii, et oleks tagatud vaba juurdepéas selle ning

teiste vahetus naabruses asuvate ehitiste remondiks, hoolduseks ja tulekahjude ning muude

avariide ja 6nnetuste likvideerimiseks.

(6) Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel ehituskrundile tuleb jatta selle minimaalseks

kauguseks naaberkrundi piirist v&hemalt pool ehitise piiripoolse osa kdrgusest, kui

naaberkruntide omanikud ei lepi kokku teisiti ja selle kokkuleppega on ndustunud tuleohutuse
jarelevalveasutus voi kui detailplaneering ei née ette teisiti.

(7) Ehitise kdik valjaulatuvad osad peavad paiknema kinnisasja (krundi) piires, millel ehitis

asub, vélja arvatud juhul, kui kinnisasja kasuks on seatud servituut. Hoone fassaadi

paiknemisel maaratud ehitusjoonel vBivad hoone valjaulatuvad osad (vundamendi maa-alused
osad, trepid, keldriakende valguskaevud, rédud, karniisid) Gldkasutatavale kdnniteele ulatuda
nii, et oleks tagatud normaalne kdnnitee kasutamine ja tehnovérkude paiknemine.

(8) Korterelamute abihoonete kavandamine tuleb lahendada kompleksselt koikide korterite

vajadusi arvestades.

(9) Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva

krundi korrashoiu ja ohutuse ehituse ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel.

(10) Omanik on kohustatud taotlema arhitektuuri- ja planeerimisametist kirjaliku

kooskdlastuse:

1) ehitise valisviimistluse muutmiseks, valja arvatud Uksikelamu osas, mis ei ole
muinsuskaitse all voi ei asu miljoovéartuslikul hoonestusalal;

2) hoone akende, rédude ja valisuste kujunduse muutmiseks;

3) krundi tanavapoolse piirde muutmiseks voi uue piirde ehitamiseks. Kruntide vahelised
piirded rajatakse ja vajadusel muudetakse naabritevahelisel kokkuleppel.

4. peatukk
Projekteerimine, ehitusluba ja kasutusluba

§ 22. Ehitusprojekti koostamise alused
Ehitusprojekti koostamise aluseks on:
1) kehtiv detailplaneering;
2) miljoovaartuslike hoonestusalade ehitamise pdhimétted ja nduded,
3) ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused;
4) projekteerimistingimused detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral;
5) muinsuskaitse eritingimused;



6) keskkonnakaitse eritingimused,
7)projekteeritava ehitise asukoha maaiksuse ehitusgeoloogiliste ja -geodeetiliste t6édde
tulemused;
8) ehitusmaarus.
8§ 23. Projekteerimistingimuste taotlemine
(1) Enne projekteerimistoode alustamist teavitatakse linnavalitsust ehituskavatsusest
vormikohase projekteerimistingimuste taotluse esitamisega. Taotluse vormi saab
kodulehekdljelt vai arhitektuuri- ja planeerimisametist.
(2) Projekteerimistingimuste taotlus esitatakse arhitektuuri- ja planeerimisametile.
(3) Maaga kohtkindlalt Uhendatud reklaamialuste (-konstruktsioonide) pustitamiseks
taotletakse paigaldamistingimused arhitektuuri- ja planeerimisametist.

8 24. Projekteerimistingimuste maaramine ja avalikustamine
(1) Projekteerimistingimused méérab linnavalitsus.
(2) Projekteerimistingimuste koostamise vajaduse otsustab arhitektuuri- ja planeerimisamet
planeerimisseaduse ja ehitusseaduse nduete alusel.
(3) Projekteerimistingimustega mééaratakse:

1) ehitusala seotuna krundipiiridega v0i rajatise asukoht;

2) hoonete suurim lubatav ehitusalune pindala;

3) katusekalle tapselt vdi vahemikuna, harja suund, katuse tidp;

4) hoone suurim lubatud kdrgus;

5) ehitise kasutamise otstarve;

6) rajatise olulised tehnilised (piir)néitajad;

7) fassaadi- ja katusematerjalid,;

8) muinsuskaitse ja miljoovaartusliku hoonestusalaga seotud nduded,;

9) piirete iseloom, materjal ja kdrgus;

10) haljastus- ja heakorranduded:;

11) ehitusjaatmete kéitlemine;

12) isikud, kellega projekt tuleb kooskdlastada;

13) keskkonnamdju hindamise vajadus;

14) tehnovorkude rajamise kohustus.
(4) Projekteerimistingimustega saab tutvuda arhitektuuri- ja planeerimisametis.
(5) Projekteerimistingimuste sailitamise vastavalt kehtivale seadusandlusele tagab kantselei
linnavalitsuse arhiivis.

§ 25. Ehitusprojekti nduded
(1) Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojekt peab olema koostatud vastavalt kehtestatud
nduetele.
(2) Ehitusprojekt peab vastama jargmistele vormistusnduetele:
1) arhiveerimise nduetele vastav kdide formaadis A4;
2) pohijoonised modtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:200;
3) uusehitise ja juurdeehitise puhul asendiplaan geodeetilisel alusplaanil tdpsusastmega M
1:500, mis on koostatud Viljandi linnas geodeetiliste, kartograafiliste ja maakorralduslike
toode korra nduetele vastavalt ning registreeritud arhitektuuri- ja planeerimisametis.
Alusplaan peab kajastama vahetult projekteerimiseelset olukorda;
4) olemasoleva hoone mahus toimuvate ehitustddde puhul véib asendiplaani vormistada
olemasoleval geodeetilisel alusel (krundiplaanil);
5) lisadena hindamiseks vajalikud materjalid (valjavdte detailplaneeringust,
projekteerimistingimused, tlemd6tmisjoonised nende olemasolul);
6) kaanel ja tiitellehel markida krundi aadress, kvartali number, krundi number ja t66 tdpne
nimetus.
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(3) Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojekt peab eelnevalt olema kooskdlastatud
seadustes ettendhtud ametiasutustega ja isikutega:

1) paésteametiga;

2) rahvatervise seaduse §-s 12 nimetatud objektide puhul tervisekaitse jarelevalveasutusega;

3) riikliku muinsuskaitse all olevate vdi muinsuskaitsealal voi kaitsetsoonis asuvate ehitiste

puhul muinsuskaitseametiga;

4) looduskaitsealal vOi kaitsealuse objekti kaitsetsoonis paiknevate ehitiste puhul kaitseala

valitsejaga;

5) teede ja tehnovorkude ning muude kaitsetsoone omavate objektide kaitsetsoonidesse

rajatavate ehitiste puhul objektide omanikega;

6) linna tdnavaid, puhke- ja haljasalasid, kaldakindlustusi, tdnavavalgustust ja sademetevete

juhtimise stisteeme puudutavate ehitiste puhul linnamajandusametiga;

7) asjadigusseaduses satestatud naabrusdigusi Kitsendavate ehitiste puhul vastava naabriga.
(4) Ehitisega seotud haljastuse, tehnovdrkude, juurdepadsuteede, vertikaalplaneerimise ning
parkimiskohtade lahendused on ehitusprojekti lahutamatud osad.

(5) Ehitusprojektile keskkonnamdju hindamise korraldab vajadusel linnamajandusamet.
Vajadus méaratakse detailplaneeringuga voi projekteerimistingimustega.

§ 26. Ehitusluba

(1) Ehitusloa saamiseks esitatakse ehitusprojekt kahes eksemplaris koos ehitusloa taotlusega
arhitektuuri- ja planeerimisametile.

(2) Arhitektuuri- ja planeerimisamet kontrollib ehitusprojekti vastavust detailplaneeringule,
projekteerimistingimustele ja muudele linnaehituslikele nduetele.

(3) Arhitektuuri- ja planeerimisamet korraldab véhemalt kahe néadala jooksul projekti
labivaatamise linnavalitsuse teiste struktuuritiksuste spetsialistide poolt ja projektide
labivaatamise komisjonis, fikseerib tulemused protokollis ning saadab protokolli projekti
koostajale ning kinnistu omanikule.

(4) Nouetekohaselt vormistatud ehitusprojekti labivaatuse pdhjal koostab arhitektuuri- ja
planeerimisamet haldusakti eelndu ehitusloa véljastamise kohta ning esitab selle
linnavalitsusele.

(5) Ehitusloa véljastamise otsustab linnavalitsus. Ehitusloa véljastab arhitektuuri- ja
planeerimisamet linnavalitsuse korralduse alusel pérast riigiléivu tasumist 20 paeva jooksul
ehitusloa taotluse ja nGuetekohaselt vormistatud ehitusprojekti saamise paevast.

(6) Arhitektuuri- ja planeerimisamet tagab ehitusloa véljastamisega seotud dokumentide
séilitamise kuni ehitise lammutamiseni v8i dokumentide arhiivi tleandmiseni.

§ 27. Vaikeehitis
(1) Vaikeehitis on kuni 60 m* ehitusaluse pindalaga ja projekteeritud maapinnast kuni
viiemeetrise kdrgusega uhel kinnistul asuv:
1) ehitis, millel ei ole avalikkusele suunatud funktsioone;
2) olemasolevate ehitiste teenindamiseks vajalik rajatis, mis tihendatakse vorguettevotjale
elektrituru seaduse tahenduses kuuluva elektriliini vOi sellega liituva ehitisega vOi vee-
ettevotjale Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduse tahenduses kuuluva liitumispunktiga
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni seaduse tdhenduses vOi telekommunikatsiooniteenuse
osutajale telekommunikatsiooniseaduse tdhenduses kuuluva liinirajatisega
telekommunikatsiooniseaduse tdhenduses.
(2) Vaikeehitist voib ehitada linnavalitsuse kirjalikul ndusolekul. Kirjaliku néusoleku
saamiseks esitatakse vormikohane taotlus arhitektuuri- ja planeerimisametile. Taotlusele
lisatakse ehitise valismOotudega varustatud eskiis, millel néidatakse vaikeehitise soovitav
asukoht, pohiplaan, vahemalt kaks iseloomulikku vaadet ja ehitise tehnilised nditajad.
(3) arhitektuuri- ja planeerimisametil on digus nduda enne Kkirjaliku ndusoleku andmist
ehitusprojekti esitamist.
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(4) Kuni 20 m* ehitusaluse pinnaga véikeehitist v8ib ehitada ilma ehitusloata ja kirjaliku
ndusolekuta. Selline véikeehitis ei tohi paikneda eespool tanava ehitusjoont ja naaberkinnistu
(krundi) piiri vahetus ldheduses, kui puudub naaberkinnistu omaniku kooskdlastus.
Ehitamiseks naaberkinnistu (krundi) piirile l&hemale kui 5m puitehitise puhul ja 3m
kiviehitise puhul on vajalik naaberkinnistu omaniku kirjalik ndusolek.

(5) Viikehoone ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusnduetega. Hoone peab olema
arhitektuurses kooskdlas krundi ja imbruse varasema hoonestusega.

§ 28. Ajutine ehitis
(1) Ajutine ehitis on hoone vdi rajatis, mis pustitatakse piiratud ajaks, kuid mitte kauemaks
kui 5 aastaks.
(2) Linnavalitsus madrab ajutise ehitise ehitusloas ja kasutusloas voi Kirjalikus ndusolekus:

1) ehitise kasutamise téhtaja;

2) ehitise likvideerimise viisi ja tdhtpaeva.
(3) Kui ajutine ehitis ei ole likvideeritud ehitusloas, kasutusloas voi kirjalikus ndusolekus
madratud tahtajaks, teeb arhitektuuri- ja planeerimisamet linnavalitsusele haldusakti eelndu
ehitise likvideerimise asendustaitmiseks.
(4) Linnamajandusamet korraldab linnavalitsuse korralduse alusel ehitise likvideerimise
vastavalt asendustéitmise ja sunniraha seaduses ettendhtud korrale.

§ 29. Kasutusluba
(1) Kasutusloa saamiseks esitatakse arhitektuuri- ja planeerimisametile vormikohane taotlus
koos seadustes ja nende alusel kehtestatud Gigusaktides ndutud dokumentidega ning tasutakse
riigildiv.
(2) Arhitektuuri- ja planeerimisamet:

1)korraldab ehitise vastavuse kontrollimise Gigusaktidega ettendhtud nBuetele;

2) kaasab vajadusel ehitise Ulevaatuse tegemisse selleks padevaid isikuid ja institutsioone;

3) esitab linnavalitsusele haldusakti eelndu kasutusloa véljastamise voi sellest keeldumise

kohta.
(3) Ehitise kasutusloa véljastamise vOi valjastamisest keeldumise ja kehtetuks tunnistamise
otsustab linnavalitsus.
(4) Valminud ehitise kohta koostatakse teostusjoonised, mis lisatakse paberkandjal ja
digitaalsel kujul kasutusloa taotlusmaterjalidele. Teostusjooniste tks eksemplar sdilitatakse
linnavalitsuse arhiivis.
(5) Ehitise vdi mdne tema osa kasutamise otstarbe muutmiseks, kui see ei too kaasa
ehitustdid, peab omanik taotlema uue kasutusloa. Loa saamiseks esitab ehitise omanik
kasutusloa taotluse koos moddistusprojekti ja nduetekohaste lisadega arhitektuuri- ja
planeerimisametile.

§ 30. Ehitise lammutamine

(1) Ehitise lammutamiseks esitab ehitise omanik arhitektuuri- ja planeerimisametile taotluse
ehitusloa valjastamiseks. Taotlusele tuleb lisada tdene geodeetiline alusplaan v6i krundi
plaan, kus on ndidatud lammutatav ehitis, mdddistusprojekt ja ehitise tehnilised nditajad.
Geodeetiline alusplaan vo6i krundi plaan peab olema registreeritud arhitektuuri- ja
planeerimisametis.

(2) Arhitektuuri- ja planeerimisametil on pdhjendatud vajaduse korral digus nduda
lammutamise projekti. Sellega lahendatakse tehnovdrkudest lahtiihendamine, lammutusplatsi
piirded, t6dde tehnoloogiline kaik, ehitusjadtmete kaitlemine ja platsi lammutamise jargne
heakorrastamine.

(3) Kui ehitis on muutunud avariiohtlikuks, peab ehitise omanik avariiohu koérvaldama.
Avariiohu korvaldamata jatmisel teeb linnavalitsus ehitise omanikule ettekirjutuse, millega
madrab tahtaja avariiohu kdrvaldamiseks. Ettekirjutuse taitmata jatmisel koostab arhitektuuri-
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ja planeerimisamet haldusakti eelndu ehitise ohutusnfuetega vastavusse viimise VOi
lammutamise asendustditmiseks.

(4) Linnamajandusamet korraldab linnavalitsuse korralduse alusel vastavalt asendustéitmise ja
sunniraha seaduses satestatud korrale ehitise ohutusnduetega vastavusse viimise VvOi
lammutamise.

5. peatikk
Ehitusjarelevalve

8§ 31. Ehitusjarelevalve korraldamine
(1) Ehitusjérelevalvet ehitusseaduse 8§59 mdistes teostab linnavalitsus arhitektuuri- ja
planeerimisameti ning ehitusjarelevalvet teostavate ametiisikute kaudu.
(2) Kui ehitamise kaigus tekib vajadus ehitusprojekti muuta, p66rdub ehitusluba omav isik
ettepanekuga arhitektuuri- ja planeerimisametisse, kus otsustatakse olenevalt muudatuse
olemusest ja ulatusest, kas:
1) ehitusprojekti muudatus kooskdlastatakse asjasse puutuvate isikutega ja muudatus
liidetakse esialgse ehitusprojekti kdikidele eksemplaridele, voi
2) tuleb koostada uus ehitusprojekt ja taotleda uus ehitusluba.
(3) Ehitise omanik esitab arhitektuuri- ja planeerimisametile ehitamise alustamise kohta
vormikohase teatise vahemalt kolm t66péeva enne ehitise alustamist.
(4) Uusehitise korral esitada ehitamise alustamise vormikohase teatisega samaaegselt ehitise
mahamarkimise akt. Kui maham&dtmise kaigus on tekkinud viga, tohib ehitamist jatkata
pérast vea kdrvaldamist arhitektuuri- ja planeerimisameti ehitusjarelevalve t6otaja loal.
(5) Juhul kui tegemist on Uhe ehitusloaga hoonele ja seda teenindavatele rajatistele, siis tuleb
ehitamise alustamise teatis esitada iga rajatise kohta eraldi.
(6) Ehituse alustamise teatisega maarab ehitise omanik omaniku jérelevalve teostaja antud
objektil vastavalt ehitusseaduse §-le 30.
(7) Hoone 0-tstikli (vundamendi) valmimisel esitab ehitise omanik voi ehitaja arhitektuuri- ja
planeerimisametile teostusm&ddistuse, mis on eelnevalt registreeritud arhitektuuri- ja
planeerimisametis. Kui ehituse kdigus on tekkinud viga, tohib ehitamist jatkata pérast vea
kdrvaldamist arhitektuuri- ja planeerimisameti ehitusjarelevalve to6taja loal.
(8) Teede ja tanavate ning tehnovGrkude ehitamiseks ja remondiks, puurimistdodeks ja
muudeks mullatéddeks Viljandi linna territooriumil tuleb taotleda linnamajandusametist
kaeveluba. Kaevettdde kord Viljandis on kehtestatud linnavolikogu méarusega. Kaeveluba ei
ole ndutav ehituskrundil vundamendisivendi ja muude projektikohaste suvendite
kaevamiseks, kui antud objektile on véljastatud ehitusluba.
(9) Ehitus- ja lammutusjadtmete kéitlemise kord Viljandis on kehtestatud linnavolikogu
maarusega.

IV.OSA

MILJOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA
6. peatikk

Uldsatted

8 32. Miljoovaartusliku hoonestusala maaramine

(1) Miljoovaartuslikud hoonestusalade piirid ja Uksikobjektide asukohad mé&aratakse linna
uldplaneeringute ja detailplaneeringutega.

(2) Vanalinna muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis juhindutakse planeerimisel,
projekteerimisel ja ehitamisel Vabariigi Valitsuse méérusega kinnitatud Viljandi vanalinna
muinsuskaitseala pohimaarusest.
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(3) Ehitustegevuses miljodvaartuslikul hoonestusalal peab jargima hoonestus- ja ehitustavasid
(kinnistute suurus, ehitusjoon, hoonete korruselisus, paigutus ja mastaap, traditsioonilised
ehitusmaterjalid ja kujundusvotted, haljastustavad jms) ning soodustama hoonestusala
terviklikkuse séilimist ja taastamist.

(4) Miljoovéartuslikule hoonestusalale on keelatud projekteerida ja ehitada hoonestusala
arhitektuuri ja hoonestustavadega kokkusobimatuid ehitisi.

(5) Ehitiste vahetusse ldhedusse ja ehitistele paigaldatav reklaam ei tohi varjata ega segada
vaadet arhitektuurivaartuslikele hoonetele ja detailidele.

7. peatikk
Planeerimine miljoovaartuslikul hoonestusalal

§ 33. Planeerimise nduded
(1) Kvartalite hoonestuspéhimd@tete muutmise otstarbekuse otsustab detailplaneeringu
kehtestamisel linnavolikogu, arvestades algset planeeringut ning hiljem kehtestatud
planeeringuid.
(2) Uusehitiste rajamisel tuleb jérgida algse planeeringuga kehtestatud ehitusjoont, kusjuures
kohustuslikule ehitusjoonele paigutatakse péhihoone maht.
(3) Miljoovéartuslikele hoonestusaladele on keelatud rajada ehitisi, mille kasutamisega
kaasnevad kahjulikud md@jud keskkonnale.
(4) Uute ehitusalade ja kruntide ehitusaluse pinna mé&éramisel ldhtutakse ajaloolise
krundistruktuuri sailitamisest.
(5) Planeeringus:
l)esitatakse graafiliselt valjakujunenud ja sdilinud krundistruktuuriga piirkonnad,
kultuurivaartusega ehitised (ka abihooned) ning néidatakse parast 1944. aastat lisandunud
ehitiste asukohad ja vdrdlusena muudetud kruntide piirid;
2) esitatakse graafiliselt kaitsealuste objektide asukohad, sdilitatavad ning avatavad vaated
ning antakse tingimused vaartusliku haljastuse sailimiseks;
3) madratakse séilitatavad ja restaureeritavad ehitised, tdnavanurkade hoonestamise
pdhimotted, wldised arhitektuurinbuded (katusekalded, harjajooned, vélisviimistluseks
sobivad materjalid, séilitatavad vaikevormid hoonetel, piirete tulbid ja kdrgus);
4) vajadusel tehakse ettepanekud uute objektide vdi alade kaitse alla votmiseks.

8. peatukk
Projekteerimine ja ehitamine miljodvaartuslikul hoonestusalal

§ 34. Projekteerimise nduded

(1) Uusehitiste rajamisele vdi ehitiste remondi- v8i Umberehitusprojektide koostamisele
peavad uldjuhul eelnema ehitusajaloolised v6i arheoloogilised uuringud, mille vajadus
madratakse planeeringuga voi projekteerimistingimustega.

(2) Uuringute alusel koostatakse eritingimused, mis on projekteerijale ja ehitajale taitmiseks
kohustuslikud. Uuringute aruannetest ja eritingimustest esitatakse ks eksemplar arhitektuuri-
ja planeerimisametile, kes korraldab nende tleandmise sailitamiseks linnavalitsuse arhiivis.

§ 35. Ehitamise nduded

(1) Hoonete remontimisel, rekonstrueerimisel ja laiendamisel tuleb tagada
arhitektuurivaartuslike objektide ja nende osade (fassaadi, eksterjoori- ja interjodridetailide,
sealhulgas akende ja uste, laudvoodri, dekoratiivvormide, piirdeaedade jms) sdailimine,
restaureerimine ja vOimalusel ka eksponeerimine. Hoone lammutamisel tuleb
arhitektuurivéaartuslikud detailid fotografeerida ja dokumenteerida ning dokumentaalne
materjal esitada arhitektuuri- ja planeerimisametile.

(2) Miljoovéaartusega hoonestusalal on véikehoone pustitamisel ehitusprojekt kohustuslik.
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(3) Akende ja uste vahetamisel peavad uued olema analoogsed esialgsetega, séilitades
materjalid, gabariidid, ruudujaotuse ja profiilid. Lubatud on sisemise raami Uhekordne klaas
vahetada klaaspaketi vastu. Akende ja uste vahetamiseks ning uute avade tegemiseks voi
vanade sulgemiseks on vajalik igakordne arhitektuuri- ja planeerimisameti kirjalik ndusolek.
(4) Miljoovééartuslike hoonete seinakatte vOi katuse remontimisel voi uuendamisel tuleb
kasutada algseid voi algsele lahedasi materjale.

(5) Miljoovaartusega hoonestusaladel ning linna tldkeskuses on lisaks muudele tingimustele
keelatud elektrikilpide ning muude tehniliste seadmete ja juhtmete paigaldamine hoonete
fassaadidele ning nende ette. Juhtmed ja Uhendused tuleb monteerida seinakatte alla.
Ohuliinide rekonstrueerimisel tuleb kasutada maakaableid.

(6) Uuringute kaigus kultuurkihist véljakaevatud esemed ja kultuurivaartuslike ehitiste
séilmed dokumenteeritakse vastavasisulises aruandes ning markeeritakse voi séilitatakse oma
asukohal vastavalt ehitusprojekti eritingimustele.

(7) Ehitusajaloolise véartusega leidude ilmnemisel ehitus- vdi remonttddde kaigus tuleb
peatada t06d ja teavitada arhitektuuri- ja planeerimisametit.

V. OSA
RAKENDUSSATTED

9. peatikk
Ehitusmaaruse rakendamine

§ 36. Riiklik ehitisregister
Riiklikku ehitisregistrisse edastab andmeid ja véljastab kinnitatud véljavétteid linnavalitsus
arhitektuuri- ja planeerimisameti kaudu.

8 37. Linnavalitsuse volitamine
Linnavalitsust volitatakse otsustama maakatastriseaduse § 18 Idigetes 2, 4, 5 ja 6 nimetatud
kisimusi.

§ 38. Maaruse rakendamine

(1) Tunnistatakse kehtetuks Viljandi Linnavolikogu 31. maértsi 1995.a maérusega nr 45
Kinnitatud ning 29. martsi 1996. a méérusega nr 101 ja 21. juuni 1996. a mé&&rusega nr 105
muudetud ning tdiendatud Viljandi linna ajutine ehitusmadrus, Viljandi Linnavolikogu
27. detsembri 2002.a madrus nr 9 «Padevuse delegeerimine», Viljandi Linnavolikogu
27. detsembri 2002. a maarus nr 10 «Padevuse delegeerimine» ja Viljandi Linnavolikogu
30. mai 2003. a maarus nr 32 «Padevuse delegeerimine».

(2) Maarus joustub 3. martsil 2004. a.
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