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KINNITATUD

Viljandi Linnavalitsuse 30.12.2019
korraldusega nr 605

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

1. Ehitustegevuse liigi tapsustus
Ehitustegevuse liik ja eesmirk — ehitamine, hoone piistitamine.

2. Projekteerimistingimuste andja
Péadev asutus - Viljandi Linnavalitsus, registri kood 75005222
Projekteerimistingimuste koostaja - arhitektuuriameti juhtivarhitekt Jaak Reinula

3. Taotluse andmed
05.10.2019 Viljandi Linnavalitsusele Aqva Hotels Osaiihing (11236415) poolt ehitisregistri kaudu
esitatud projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu olemasolul nr 1911002/09095.

4. Ehitustegevusega holmatava katastriiiksuse olemasolevad registriandmed
Lihiaadress Roo tn 9

Tunnus 89712:004:0010

Sihtotstarve Arimaa 100%

Pindala 9246 m?

Registriosa nr 163739

5. Katastriiiksusel olevate hoonete andmed ehitisregistris

Ehitisregistri andmetel kinnistul Roo tn 9 (89712:004:0010) hooneid ei asu.

6. Projekteerimistingimuste pohjendused ja sisu

Roo tn 9 krundi kohta on Viljandi Linnavolikogu 30.12.2005 otsusega nr 30 kehtestatud
detailplaneering (,,Roo tn 9, kvartali nr 42 krunt nr 1, Viljandi spa-hotelli detailplaneering®,
Viljandi linna planeeringute registri nr 2005-007).

Projekteerimistingimustega soovitakse krundile Roo tn 9 (katastritunnus 89712:004:0010) Spaa- ja
konverentsihotelli hoone projekteerimiseks kehtivas detailplaneeringus:

. muuta ehitise korgust 10 % ulatuses;
. tapsustada arhitektuurilisi, ehituslikke v6i kujunduslikke tingimusi;
. tapsustada haljastuse, heakorra voi liikluskorralduse pohimotteid.

Detailplaneering koostati 2005. aastal eesmirgiga méddrata krundi ehitusdigus ja muuta krundi
kasutustingimusi krundile spaahotelli ehitamiseks (veekeskus ja teenindusasutused — toitlustus,
majutus jne). Nimetatud eesméirgil médras detailplaneering ehitusdiguse ja olulisemad
arhitektuurinduded.

Ehitusseadustiku § 27 10ike 1 punkti 1 kohaselt vdib kohalik omavalitsus detailplaneeringu
olemasolul anda ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks projekteerimis-
tingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on mooddas iile viie aasta. Planeeringu tingimuste
muutmine tuleneb huvitatud isiku soovist piistitada Roo tn 9 krundile arhitektuurivdistluse
voidutoole vastav kaasaegne spaa- ja konverentsihotell.

Projekteerimistingimuste andmisel on arvestatud asukohas viljakujunenud keskkonda.
Projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus digusaktide, isikute diguste ega iildplaneeringus
madratud tingimustega. Ujulaga spaahotelli piistitamiseks on avalik huvi.

6.1. Projekteerimise liihtematerjal
6.1.1. Projekteerimisel ldihtuda kehtivast detailplaneeringust (,,Ro0 tn 9, kvartali nr 42 krunt nr 1,
Viljandi spa-hotelli detailplaneering®, planeeringute registri nr 2005-007).



Detailplaneeringut ndeb kohaliku omavalitsuse geoinfosiisteemis (KOVGIS EVALD)
https://service.eomap.ee/viljandilinn/#/planeeringud/planeeringud/1076 ja Viljandi Linnavalitsuse
arhitektuuriametis tooaegadel.
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66.1.2. Detailplane

Projekteerimisel tuleb votta aluseks detailplaneeringu kehtestamise jarel muutunud Gigusaktid ja
kehtestatud planeeringud, mis mdjutavad planeeringualal kehtiva detailplaneeringu elluviimist.

6.2. Ehitusoigus ja nouded projekteerimiseks
6.2.1. krundi Roo tn 9 ehitusdigus:

e krundi kasutamise sihtotstarve - drimaa;

e hoonete suurim lubatud arv - 1 hoone;

¢ hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 45% krundi pindalast = 4160 m?;

e hoonete lubatud maksimaalne korgus - 16,5 m maapinnast= ~ 61,75 abs k.;

e hoonete suurim lubatud siigavus - -6,0 m proj. maapinnast = ~ 39,25 abs k.

Projekteerimisel tuleb ldhtuda detailplaneeringu kehtestamise ajal kehtinud ehitiste tehniliste
andmete méidramise alustest (sh suletud netopinnata hooneosad voOib arvata vilja ehitusdiguse
nditajast ,,ehitusalune pind*), samuti detailplaneeringu kehtestamise ajal kasutatud mdistete sisust.

6.2.2. Hoone tuleb projekteerida kehtiva detailplaneeringu pdhijoonisel méératud hoonestusalale.
Hoonestusala piiri voivad iiletada hoone suletud netopinnata osad. Krundi piiri vdivad iiletada
hoone suletud netopinnata osad vastavasisulise asjadiguse kokkuleppe olemasolul.

6.2.3. Piistitatav spaa- ja konverentsihotelli hoone on linna-ruumiliselt oluline objekt.
Ehitusprojekti koostamisel ldhtuda hoonestamiseks 1dbi viidud arhitektuurivoistluse voidutoost.
Uldiste arhitektuuriliste, ehituslike voi kujunduslike tingimustena vdtta projekteerimisel aluseks
detailplaneeringu punkt 9.

6.2.4. Haljastuse ja heakorra osas votta projekteerimisel aluseks detailplaneeringu punkt 11.

6.2.5. Selleks, et projektlahendusega pakkuda optimaalne tehniline lahendus, teostada Téomaal
vajaduse kohased geoloogilised uuringud. Uuringupunktide asukohad otsustab T66vatja.

6.2.6. Liikluskorralduse lahenduse projekteerimisel votta aluseks kehtiv standard EVS 843,
,,Linnatdnavad‘.

Lihtuda Viljandi Linnavalitsuse liikluskomisjoni 06.11.2019 protokollist nr 2-13/19/3.



Spaa- ja konverentsihotelli hoone kasutajate parkimine on standardi EVS 843, , Linnatinavad‘
punkti 9.2.3. 106ikele 6 tuginedes lubatud lahendada katastriiiksusele Roo tédnav (89712:004:0017)
jaava olemasoleva parkla asukohas (endise rannarestorani hoone parkla). Parkimiskohtade arv
méidrata kogu hoone osas hotelli parkimisnormatiivi alusel viikeelamute alal (1/70). Parkla jagada
haljastusega kuni 20 autokohaga osadeks ja eraldada viikeelamutest haljastusribaga (kaherealine
hekk voi puud). Parkla jddb avalikku kasutusse ja parkla ehitusprojekt on vajalik koostada hoone
ehitusprojektist eraldi.

Jirve tdnav avada sOidukiliikluseks ja tihendada hotelli esist ldbiva tdnavaosaga. Hotelli ees tOsta
tanavaiiletuseks ja liikluse rahustamiseks sdidutee katend konnitee tasapinda.

Téanavate muutmiseks senisest paremaks avalikuks ruumiks on vajalik leida optimaalne tasakaal
erinevate liikujate/liiklejate jaoks mdeldud linnaruumi osakaalus.

Liiklusalade ning avaliku ruumi projekteerimisel votta arvesse Eesti Arhitektide Liit, Eesti
Disainikeskus, Eesti Kunstiakadeemia juhendmaterjalis ,,Koiki kaasava elukeskkonna
kavandamine & loomine” sisalduvaid funktsionaalseid ndudeid, ohutus- ja kujundusndudeid.
http://www.tallinn.ee/upload/Koiki_kaasava_elukeskkonna_kavandamine__loomine.pdf
Olemasolevate soiduteede sidumine parklaga ja mahasditudega krundile peab olema projekteeritud
nii, et tagada parim voimalik linnaruumiline tulemus optimaalsete kuludega. Projektlahendus viia
kokku ja siduda olemasoleva olukorraga toomaal ja toomaaga piirnevatel maa-aladel (sh
vertikaalid).

6.2.7. Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 61 16ikele 4 tuleb kinnismaélestisel, muinsuskaitsealal voi
nende kaitsevoondis detailplaneeringu olemasolul tipsustavate projekteerimistingimuste andmisel
koostada detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused. Vastavalt kultuuriministri 24.04.2019
méirusele ,,Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamise kord* § 2
16ikele 2 ei pea Muinsuskaitseametiga kooskdlastatult eritingimusi koostama juhul, kui kavandatav
tegevus ei muuda oluliselt viljakujunenud ruumilist olukorda vdi muinsuskaitseala sédilimist ja
vaadeldavust. Detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste vajaduse otsustab
Muinsuskaitseamet.

6.3. Nouded tehnovarustusele
Tehnovorgud projekteerida vastavalt vorguvaldajate poolt tiiendavalt viljastatavatele tehnilistele
tingimustele. Energiavajaduseks kasutada tdiendavalt maasoojust ja pidikeseenergiat.

6.4. Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja vormistamiseks

6.4.1. Ehitusprojekt koostada tuginedes Eesti Vabariigis kehtivatele digusaktidele ja standarditele.
6.4.2. Hoone ehitusprojekti koosseis peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015
maiirusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®.

Ehitusprojekt peab olema koostatud ja komplekteeritud ldhtudes kehtiva standardi EVS 932
,-Ehitusprojekt* pohimotetest.

Ehitusloa taotlemisel esitada ehitusprojekti koosseisus asjakohased osad: AS asendiplaan, AR
arhitektuur, EK konstruktsioon, tarind, KV kiite, ventilatsioon ja jahutus, SV soojusvarustus, VK
veevarustus ja kanalisatsioon, EL elektripaigaldis, TO tuleohutus ning EE energiatdhusus. Projekti
osad peavad olema vastava juriidilise isiku vastutava piddeva isiku poolt allkirjastatud. Osad, mis
on tehtud erinevate juriidiliste isikute poolt tuleb peaprojekteerija poolt siduda tervikuks.

6.4.3. Tehnilised niitajad esitada projektis vastavuses majandus- ja taristuministri 05.06.2015
mairusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*.

6.4.4. Projektile lisada kiesolevad projekteerimistingimused.

6.4.5. Ehitusprojektile lisada kéesolevate projekteerimistingimuste alusel —muudetud
detailplaneeringu korrigeeritud pohijoonis ja seletuskiri.

7. Projekti kooskolastamine ja esitamine

7.1. Viljandi Linnavalitsusele esitada ehitusloa taotlus voi ehitusteatis 1dbi vaatamiseks
elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.

Pérast ldabivaatamisel tekkinud mérkuste korvaldamist esitada originaalkooskdlastusega projekt
koos lisadega andmekandjal pdf-formaadis (tekstifailid rtf formaadis, joonised dgn vO1 dwg
formaadis) sdilitamiseks Viljandi Linnavalitsuse arhiivis.



7.2. Ehitusprojekt kooskolastada enne ehitusloa taotluse esitamist tehnovorkude valdajatega
vastavuses aluseks olevatele tehnilistele tingimustele.

7.3. Ehitusprojekt on vajalik enne ehitusloa andmist kooskodlastada asjasse puutuvate
riigiametitega (Pddsteamet, Muinsuskaitseamet). Kooskolastused taotleb linnavalitsus.

8. Projekteerimistingimuste kehtivusaeg

Kiesolevad projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.

Juhul kui viie aasta jooksul on projekteerimistingimuste alusel koostatud ehitusprojekt ja
viljastatud ehitusluba, muudavad projekteerimistingimused kehtivat detailplaneeringut (,,Ro0 tn 9,
kvartali nr 42 krunt nr 1, Viljandi spa-hotelli detailplaneering®, planeeringute registri nr 2005-007)
16plikult.



